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1 QUY DINH CHUNG

1.1 Pham vi diéu chinh

Quy chuan nay quy dinh cac yéu cau ky thuat va yéu cau quan ly bat budc phai tuan
tha trong cac hoat dong lap, thdm dinh, phé duyét, ra soat, diéu chinh va té chirc quan
ly quy hoach db thi va néng thén.

1.2  D6i twong ap dung

Quy chuén nay ap dung dbi v&i cac td chire, ca nhan cé lién quan dén hoat déng quy
hoach dé thi va ndng thén trén Ianh thé nwéc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét Nam.
1.3 Tailiéu vién dan

Céc tai liéu dwoc vién dan dwdi day |a can thiét trong viéc ap dung quy chuén nay.
Truwdng hop céc tai liéu vién dan dwoc stra dbi, bd sung hodc thay thé thi ap dung
theo phién ban ma&i nhét.

QCVN 01:2020/BCT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé yéu cau thiét ké ctra hang xdng dau;
QCVN 01:2025/BTNMT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé khodng cach an toan vé moi
truong déi véi khu dan cuwr ctiia co s& san xuét, kinh doanh, dich vu va kho tang cé nguy
co phét tan bui, mui khé chiu, tiéng 6n tac déng xau dén strc khde con ngudi:

QCVN 01-1:2024/BYT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé chét luong nuéc sach st dung
cho muc dich sinh hoat;

QCVN 02:2022/BXD, Quy chuén ky thuét quéc gia vé sé liéu diéu kién tw nhién dung
trong xay dwng;

QCVN 04:2021/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé Nha chung cu;

QCVN 06:2022/BXD Stra déi 01:2023, Quy chuén ky thuat qubc gia vé An toan chay
cho nha va céng trinh;

QCVN 07:2023/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé cac céng trinh ha téng ky thuét;
QCVN 08:2023/BTNMT, Quy chuén ky thuat qubc gia vé chét luong nuwdc mét;

QCVN 09:2017/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé céc céng trinh xay dung st dung
nang lwong hiéu qua;

QCVN 09:2023/BTNMT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé chét lvong nuéc dudi dat;

QCVN 10:2024/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia vé xay dung céng trinh bdo dam
tiép cén st dung;
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QCVN 14:2025/BTNMT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé nuéc théi sinh hoat va nuéc
thai dé thj, khu dén cuw tap trung;

QCVN 26:2025/BCT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé ky thuat dién - hé théng luoi dién;
QCVN 26:2025/BNNMT, Quy chuén ky thuat quoc gia vé tiéng on;

QCVN 27:2025/BNNMT, Quy chuén ky thuat qubc gia vé dé rung;

QCVN 30:2025/BNNMT, Quy chudn ky thuét quéc gia vé 1o dét chét thai;

QCVN 33:2019/BTTTT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé Idp dat mang cép ngoai vi vién théng;
QCVN 40:2025/BTNMT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé nuéc thdi céng nghiép;
QCVN 62:2025/BTNMT, Quy chuén ky thuét quéc gia vé nuéc thai chan nudi:

QCVN 98:2025/BNNMT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé cong trinh, thiét bj xtr ly nuéc
thai tai cho;

QCVN 107:2021/BGTVT, Quy chuén ky thuat quéc gia vé céng bién.

1.4  Giai thich ttr ngiv
Trong quy chuén nay, cac thuat nglr dwdi day dwoc hiéu nhw sau:

1.4.1
Phan loai dat

Viéc sdp xép déat theo chirc nang thanh cac nhom dét, loai dat nham quan ly s dung
dat theo yéu cau dbi véi chirc nang va chi tiéu st dung dat quy hoach trong cac cap
dd quy hoach dé thj va ndng thon.

1.4.2
Nhém dat

Tap hop clia mot sé loai d4t nhat dinh dé théng k&, danh gia chi tiéu, bao gébm: dat xay
dwng, d4t han ché xay dwng, dat dan dung, dat ngoai dan dung, dat cay xanh, dat dich
vu cbng cdng.

1.4.3

O pho

M6t pham vi dat dai dwoc xac dinh ranh gidi trong quy hoach chung ty 1& 1/5 000 hodc
quy hoach phan khu, gan v&i mot loai dat hodc mét nhém dat va khéng chéng lan dién
tich v&i & phé khac trong cling quy hoach; cé thé bao gém moét hodc nhiéu 16 dat.
1.4.4

L6 dat

M6t pham vi dat dai dwoc quy hoach chi tiét xac dinh ranh gidi, gan véi mot loai dat
va khong choéng 1an dién tich véi 16 dat khac trong cung quy hoach; cé thé bao gébm
mot hoac nhiéu thira dat lién ké c6 cung chirc nang va chi tiéu s dung dét.

1.4.5
DPat xay dwng
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Nhém dat danh cho xay dwng theo cac chirc nang quy hoach; gdm hai nhém dat l1a
d4t dan dung va dat ngoai dan dung.
1.4.6
Dat han ché xay dwng
Phan con lai ctia khu vre quy hoach ndm ngoai d4t xay dwng, dwoc dinh hwéng dé
han ché hodc cAm xay dwng; bao gébm: d4t san xuat néng nghiép; dat 1am nghiép, dat
cé mat nwéc tw nhién; va dat chwa st dung.
1.4.7
Dt dan dung
Nhém dat danh cho xay dwng cac chirc nang phuc vu nhu ciu & va sinh hoat thwong
Xuyén cua dan cuv trong khu virc quy hoach.
1.4.8
Dat ngoai dan dung
Nhém dat xay dwng duoc xac dinh cho cac chirc ndng ngoai chirc nang dan dung.
1.4.9
DPat don vi &
Loai dat danh cho xay dwng khu chirc ndng dan cw co ban tai do thi va ndng thén,
phuc vu nhu cau & va cac nhu cau thiét yéu, hang ngay ctia mét cong déng dan cw céd
quy mé dan sb xac dinh.
1.4.10
Dat nhém nha &
Loai dat danh cho xay dwng td hop cac céng trinh nha & trong pham vi mét don vi &,
cé quy mé dan sb xac dinh, cé khéng gian st dung chung nhw noi sinh hoat cong
ddng, vuon hoa, san choi, bai dd xe va dwdng ndi bd va co sé ha tAng khac.
1.4.11
DPat hén hop

Loai d4at dwoc quy hoach dinh hwéng phat trién két hop hai hodc nhiéu chirc ndng
khac nhau trong cing pham vi. D4t hén hop chia lam hai loai l1a dat hén hop c6 nha &
va dat hdn hop khéng c6 nha é&.

1.4.12
Dat hén hop c6 nha &

D4t hén hop c6 bd tri nha &, thudc nhém dat dan dung, gdm ba cip twong ng voi
céac cap dd quy hoach nhw sau:

- Khu d4t trong quy hoach chung ty 1& 1 : 10 000: hén hop cla dat don vi & va cac loai
dat dan dung khac;

-O phd trong quy hoach chung ty 1& 1 : 5 000 ho&c quy hoach phan khu: hén hop cia
dat nhém nha & va cac loai dat dan dung khac;

- L6 dat trong quy hoach chi tiét: dat xay dwng nha chung cw hén hop.
1413
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D4t hon hop khong cé nha &
D4t hén hop khéng bb tri nha &, thuéc nhém dat ngoai dan dung.

1.4.14
Dat cay xanh

Nhém dat cé chirc nang sinh thai, mdi trwdng, canh quan hodc phuc vu cdng codng,
thuéc nhdm dat xay dwng, gdbm dat cay xanh s&r dung cdng cong va dat cay xanh
chuyén dung.

1.4.15 D4t cay xanh sr dung céng cong

Loai d4t cay xanh c6 chirc nang phuc vu nhu cau vui choi giéi tri, giao tiép cong cong
ngoai trovi; dworc bd tri cay xanh, cdnh quan va céc tién ich, trang thiét bi phu hop voi
céac thé loai khdng gian céng cong nhw cdng vién, vieon hoa, san choi, quang trwdng
(bao gbm c& mat nuwéc cadnh quan). D4t cay xanh st dung céng céng duoc chia thanh
hai cap:

- CAp khu vuc: D4t cay xanh st dung cdng cdng phuc vu nhu cau chung ctia toan khu
vue quy hoach, khédng bao gébm dat cay xanh st dung cdng cong cap don vi &.

- CAp don vi &: Dat cay xanh st dung céng cdng phuc vu nhu cdu hang ngay cla dan
cw trong don vi &, bao gébm ca nhém nha &, bao dam kha néng tiép can cia cong dong
dan cuv trong don vi &, nhom nha & do; dung dé bd tri cac cbng trinh nhw vudn hoa,
san choi, khu thé duc thé thao cong cong va cac khong gian mé cong cdng khac.
1.4.16

Dat cay xanh chuyén dung

Loai dat cay xanh co chue nang phuc vu muc dich céng cdng chuyén biét nhw cach ly
nguén 6 nhiém méi tréng sbng, bdo vé ngudn nwéc, hanh lang ha tAng ky thuat, hodc
cac chwrc nang chuyén biét khac.

1.4.17

Dét dich vu céng cong

Nhém dat danh cho xay dwng cac chirc nang lgi ich chung, phuc vu nhu cau thuwdng
xuyén, thiét yéu va bao dam s tiép can ctia ngudi dan.

1.4.18

Khéi céng trinh

M6t phan cta cong trinh xay dwng, cé khdi tich xay dwng lién tuc va twong dbi tach
biét v&i phan con lai cla cong trinh.

1.4.19

Dién tich chiém dat caia cong trinh xay dwng

Dién tich cta hinh chiéu bang cta toan bd cong trinh xay dwng trong mét khu dét.

CHU THICH 1: Dién tich chiém dat khong bao gébm hinh chiéu bang clia cac cong trinh phu tro' ¢é dang
mé& nhw cdng, twong rao, tiéu canh trang tri, bé boi ngoai tréi, bai d6 xe ngoai troi, san thé thao ngoai
tr&i, nha bao vé, 16i 1én xudng, bd phan théng gié tang hdm cé mai che, cac cong trinh ha tang ky thuat
va cac cong trinh khong cb dinh.

CHU THICH 2: Cac b6 phan céng trinh, chi tiét kién trac trang tri nhw: sé-nd, 6-vang, mai dua, mai don,
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bac 1&n xubng, bau ctra, thang thoat hiém, hanh lang ciu da tuan thi cac yéu cau dbi véi an toan chay,
an toan xay dwng khéng tinh vao dién tich chiém dat néu bao ddm khong gay can tré lwu théng cla
ngudi, phwong tién va khong két hop cac chirc nang str dung khéac.

1.4.20

Mat dé xay dwng thuan

Ty 18, tinh bang don vi phan trdm (%), gilra dién tich chiém d4t cla tat ca cac coéng
trinh xay dwng trong 16 d4t hodc thira dat véi dién tich cla 16 dat hodc thira dat do.
1.4.21

Mat do xay dwng gop

Ty |8, tinh bang don vi phan trdm (%), gira dién tich chiém d4t cta tat ca cac cong
trinh xay dwng trong khu dat vai dién tich ctia khu dat do.

1.4.22

Hé sé str dung dat

Ty I8, tinh bang don vi lan, gitra téng dién tich san cla tat ca cac cong trinh xay duwng
trong khu dat, bao gdm ca tang ham, trir toan bo dién tich san phuc vu cho hé théng
ky thuat, phong chay chiva chay, gian lanh nan va dé xe clia céng trinh, trén dién tich
khu déat do.

1.4.23

Chi gi¢i dwong do

DPuong ranh gi¢i dwoc xac dinh trén ban dé quy hoach va thyc dia dé phan dinh ranh
gioi gitra phan dat dwoc xay dwng céng trinh va phan dat dwoc danh cho duwéng giao
théng hodc céng trinh ha tang kj thuat hodc khéng gian céng cdng khac.

1.4.24

Chi gi¢i xay dwng

Gi¢i han cho phép xay dwng céng trinh trén mat dat.

CHU THICH: Chi gi¢i xay dwng khéng ap dung véi cac cong trinh phu tr cé dang mé nhw cdng, twéorng
rdo, tiéu canh trang tri, bé boi ngoai trovi, bai d6 xe ngoai trdi, san thé thao ngoai trovi, nha bao vé, 16i
lén xubng, bd phan théng gié ting hAm c6 mai che, cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cac céng trinh
khéng cb dinh trong khu dat.

1.4.25

Khoang lui

Khoang khoéng gian gitra chi gi¢i dwdng dé va chi gi¢i xay dwng.

1.4.26

Chiéu cao céng trinh xay dwng

Khoang cach theo phuong thang ding tinh tir cao dd nén thap nhat theo quy hoach
dwoc duyét trong pham vi dién tich chiém dat cla cong trinh dén diém cao nhét cta
cong trinh (k& c& mai tum hoac mai déc).

CHU THICH: Chiéu cao cac thié’g bi ky thuat gan 1ap v&i cong trinh nhw cot ang ten, cot thu sét, thiét bi
st dung nang lvgng mat troi, bé nwdc, ong khoéi, ong thong hoi, chi tiét kien truc trang tri khong tinh
vao chiéu cao cong trinh.

1.4.27
Khu vwc phat trién do thi
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Khu vue dwoc xac dinh theo quy hoach dé dau tw xay dwng theo tiéu chuén db thi.

1.4.28
Khu cay xanh st dung han ché

Khu d4t tréng cay xanh trong khudn vién cac loai dat xay dwng do té chirc, ca nhan
quan ly va st dung, nhw trong khuén vién céng vién chuyén d&, khuén vién khu chung
cw, khudn vién céng trinh cdng céng hoac céng trinh dan dung khac.

1.4.29
Khéng gian ngam

Khoéng gian dwdi mat dat, mat nwdce, dwoc siv dung cho muc dich xay dwng céng trinh
ngam, bao gébm céng trinh céng cdng ngam, cdng trinh giao thdng ngadm, céng trinh
ha tAng k¥ thuat ngdm va phan khéng gian ngdm cda cac céng trinh xay dwng trén
mét dat.

1.4.30
Hé théng ha tang ky thuat

Hé théng co s& vat chéat va cong trinh thiét yéu dé cung cap dich vu va phuc vu cac
hoat ddng kinh té - xa hoi, bao gém:

- Cao dd nén va thoat nwéc mat;

- Giao thong - van tai;

- Cung cép nang lwong;

- Chiéu sang céng cong;

- Vién théng thu déng;

- Cép nuéc;

- Thoat nwéc va xir ly nwée thai;

- Thu gom va xt ly chét thai ran;

- Nha vé sinh céng cbng;

- Nha tang |€, nghia trang va co sé& hda tang;
- Bao vé mbi treong;

- Va céac ¢ong trinh ha tang ky thuat khac.

1.4.31
Khoang cach an toan vé méi trweéng

Khoang cach téi thiéu tlr ngudn phat sinh & nhiém t&i cac cong trinh hodc vi tri hoat
doéng cla con nguoi & doé thi, ndbng thén nham bao dam cac yéu cau doi v&i vé sinh,
an toan méi trwdng.

1.4.32
Hanh lang bao vé an toan

Khoang khong gian tdi thiéu vé chiéu réng, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoac bao
quanh céng trinh ha tang k¥ thuat.

12
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1.4.33

Tram sac xe dién

Trang thiét bj bd tri c¢b dinh, cong trinh ho&c td hop cdng trinh va khéng gian lién quan
c6 chirc nang sac nang lwgng dién cho xe dién.

1.5 Yéu cau chung
1.5.1 Yéu cau doéi v&i dw bao trong quy hoach db thi va néong thén

- Dy b&o dan sb chi ap dung cho toan khu vwe quy hoach & cap déd quy hoach chung.
Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai cu thé héa dinh hwéng phan bé dan sb
cua quy hoach chung;

- Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét chi thwc hién dw bao khi c6 nhu cau phan
tich vé cac dbi twong dan sb dac thu, cé anh hwéng dén giai phap quy hoach nhu sb
céng nhan, sé khach lwu tra, sb khach vang lai, sé lao ddng trong pham vi quy hoach;

- Phai dwa trén co s& chubi dir liéu dan sb cta cung dia ban trong thoi gian tdi thiéu
10 nam gan nhét déi véi do thi dac biét va db thi loai |, 05 ndm gan nhét déi vai db thi
loai I1, loai Il va khu vre néng thén; bao gdm di¥ liéu so cap do co quan c6 tham quyén
céng bd hodc cung cép va dir liéu thir cAp dwoc tinh toan, ndi suy tw dir liéu so cap;

- Phai phu hop véi dw bao clia quy hoach cép trén;

- Phai so sanh tbi thiéu hai kich ban phat trién va duwa ra tiéu chi dé Iwa chon kich ban
phu hop nhét;

- Phai bao gébm dw bao cho cac thanh phan dan sb thwéng tra, tam trd, lwu tri;

- Phai bao d&m viéc tinh toan, phan bd dan sé phu hop véi kha nang dap (rng clia dat
dai, dich vu céng cong, cay xanh s dung cdng cdng, ha tang kj thuat va méi trudng;

- Phai bado dam nhu cau str dung dat cho cac chirc nang va phai tru tinh nhu cau dw
trlr, dw phong;

- Phai thyre hién cho toan thoi han quy hoach va tirng giai doan (5-10 nam);
- Phai tru tinh dén sw &nh hwdng cla thién tai, méi trwéng, bién déi khi hau.
1.5.2 Yéu cau déi véi lwa chon dat xay dwng

1.5.2.1 DAt dwoc chon dé& xay dwng dé thi, néng thén va khu chirc nang phai dap
trng nhirng yéu cau sau:

- C6 diéu kién tw nhién bdo ddm cho xay dwng va an toan cho dinh cw lau dai;

- C6 céc loi thé dé phat trién bén virng vé kinh té, xa hoi va méi truong;

- C6 kha nang thich rng v¢&i thién tai, bién dbi khi hau va bao vé moi trwong;

- C6 kha nang dap (rng lau dai vé dat xay dwng, kha nang cap nuwdc, cip nang luong,
phat trién ha tang kj thuat, ha tang xa héi phu hop véi quy md dan sé dy bao;

- C6 kha nang kiém soat tét cac tac dong tiéu cwc dén canh quan, méi trwdng, di san,
an ninh, qudc phong, két nbi giao théng, thay loi va nang suat néng nghiép;

- Khéng thudc pham vi khu vec cdm cac hoat ddng xay dwng hodc khu vie cé nguy
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co cao vé thién tai, 6 nhiém méi treong;

- Khoéng de doa an ninh ngudn nwéc, bado ddm duy tri dong chay t6i thiéu, khong vwot
qua nguwdng khai thac nwéc dwdi dat va phai phu hop véi quy hoach tai nguyén nuérc;

- Tuan tha quy hoach cép trén, phu hop véi cac quy hoach ¢ lién quan.

1.5.2.2 Dbi v&i khu vire du bao chju tac déng tir nwéde bién dang, viéc lya chon dat
xay dwng phai can nhac dén tac déng tr mwec nwéc bién dang theo cac kich ban cua
quéc gia.

1.5.2.3 Trong trwéng hop bat budc phai chon dét xay dwng tai noi cé nguy co xuét
hién hodc bi &nh hwéng tr cac tai bién thién nhién, quy hoach phai dé xuét giadi phap
gidm thiéu, khac phuc va bao dadm an toan cho dinh cw lau dai.

1.5.3 Yéu cau doéi véi té chirc khéng gian trong quy hoach chung

1.5.3.1  Quy hoach chung phai xac 1ap cau tric phat trién dai han cho toan bdé pham
vi quy hoach cling nhw ving danh hwéng lan can, lam co s& dé quan ly sy phat trién
hé théng dé thi, ndng thén va cac khu chire néng.

1.5.3.2 Quy hoach chung phai bdo dam su két ndi ha tAng khung thuan lgi gitra khu
vurc phat trién d6 thi trung tam va cac khu vuc khac; thiét 1ap va duy tri nghiém ngat
cac vung dém sinh thai, hanh lang xanh gitra cac cum dd thi d& ngan chan sy phat
trién lan tda tw phat.

1.5.3.3 Quy hoach chung phai xac dinh khung cao dé nén xay dwng va huéng thoat
nuwdc chinh ctia toan bd pham vi quy hoach; dinh huwéng bé tri khéng gian dbi véi cac
cong trinh dau méi giao théng va ha tang ky thuat nhw nha ga, nha may cép nudc,
nghia trang, khu xt ly chat thai rdn va cac céng trinh dau méi khac.

1.5.3.4 Quy hoach chung phai dinh ré ranh gi&i cac khu viwc phat trién dé thi, ndng
thon, khu cdng nghiép, du lich, khu chirc ndng khac va cac khu vige han ché xay dwng.
Quy mé trng khu chirc ndng phai dwoc luan chirng dwa trén dw bao phat trién kinh té
- xa hoi, bién dong dan sb va nhu cau sir dung dat, bado dam tinh kha thi vé lwa chon
dat xay dwng va yéu cau dbi voi tiét kiém dat dai.

1.5.3.5 Viéc t6 chirc khéng gian kién trac - cdnh quan phai khai thac dwoc tbi da cac
loi thé va han ché céac bét lgi vé didu kién tw nhién; phu hop véi diéu kién kinh té, xa
héi va dac thu vé dat dai, ha tang cua tivng khu vwe phat trién dé thi, néng thén va khu
chirc nang, phu hop véi dac diém vang mién; tao mdi trwdng sdng tdt, an toan cho
dan cw, bdo tdn va phat huy ban sac van héa dic trung.

1.5.3.6 V] tri, quy mé dat dan dung phai dwoc tinh toan dya trén dw bao dan sb, dac
thu dia ban, bado ddm nguyén tac s dung dét tiét kiém, hiéu qua, gidm thiéu tac dong
dén canh quan, moi trwong, bao vé dwoc tai nguyén thién nhién cé gia tri. Quy mé cac
loai dat ngoai dan dung phai dwoc luan chirng, tinh toan theo nhu cau thuc té két hop
v&i cac quy hoach chuyén nganh.

1.5.3.7 Viéc dinh hwdng bb cuc duwérng phd va td chirc quan thé cong trinh phai phu
hop v&i khi hau, dia hinh; wu tién giai phap st dung nang lwong hiéu qua cho cac
khéng gian cbng céng tap trung déong ngwdi nhw khu dan cw, trwdng hoc, bénh vién,
quang trwdng, truc dwdng chinh.
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1.5.3.8 V] tri, quy mé cac loai dat ngoai dan dung nhw céng nghiép, kho tang, trung
tam chuyé@n nganh, phai dwoc luan chirng dwa trén nhu cau thuc té va phu hop voi
céac quy hoach chuyén nganh, phai dwoc tinh toan va phan bé theo tivng giai doan quy
hoach, bdo dam sy khép ndi gitka qua trinh phat trién véi nang lwc dap ng clia hé
thdng ha tang ky thuat va dich vu céng cong, cay xanh sir dung céng cong.

1.5.3.9 Cac khu coéng nghiép, kho tang phai dwoc bd tri tai cac vi tri an toan truéc
céac loai tai bién thién nhién, cé khodng cach ly vé sinh, an toan méi trudng theo quy
chuén, tiéu chuan va thiét 1ap dwoc hé théng kiém soat 6 nhiém maéi trwong triét dé.

1.5.4 Yéu cau doéi véi té chirc khong gian trong quy hoach phan khu

1.5.4.1  Quy hoach phan khu phai nhan dién céc giéa tri dac trwng vé dia hinh, kién
tric, cdnh quan va vai trd ctia khu vire trong tdng thé theo dinh hwéng cia quy hoach
chung; phai xac dinh ré hé thdng trung tam, cac truc canh quan, cac khu vuec bao tén
va cac khu vue han ché phat trién dé lam dinh hwéng cho viéc td chire khéng gian.

1.5.4.2 Quy hoach phan khu phai phan bd chi tiéu dan sé dya trén tbng quy mé da
dwoc xac dinh tai quy hoach chung, bao dam phu hop véi nang lwc phuc vu cliia hé
thdng ha tdng va cé tinh dén quy dat du tri¥ cho cac nhu ciu phat trién twong lai.

1.5.4.3 Quy hoach phan khu phai xac dinh mang luwéi dwdng giao théng tr cap khu
vue dén dwdng phan khu virc; vi tri, quy md hé thc“')ng cbng trinh dich vu céng céng,
cay xanh st dung cdng cong cap don vi &, bdo dam ban kinh phuc vu téi wu.

1.5.4.4 Quy hoach phan khu phai xac dinh ranh gi®i va kiém soat cac viing dém sinh
thai, hanh lang cach ly gitta cac khu chirc nang, dac biét la gitra khu céng nghiép voi
khu dan cw, va cac khu vuwc bao ton thién nhién, bdo ddm khéng bi xam |14n béi cac
hoat dong xay dwng.

1.5.4.5 Quy hoach phan khu phai xac dinh khung cao d& nén xay dwng cho tirng 6
phd va huéng thoat nwéc chinh cla toan phan khu, bao dam sw khép ndi déng bo
gitra cac khu vure thanh phan va khéng gay qua tai hé théng chung; dinh hwéng b tri
khong gian dbi v&i cac cong trinh dau mdi ha tang ky thuat nhw nha may cap nudc,
nghia trang, khu xt ly chét thai rén, néu cé.

1.5.4.6  Quy hoach phan khu phai thiét Iap cac phan vung kiém soat vé mat dd xay
dwng, hé sé str dung dat va tang cao tdi da cho tirng 6 phd. Cac chi tiéu nay phai bao
dam sw chuyén tiép hai hoa gitra cac khu vuwc chirc ndng khac nhau va phu hop véi
dac diém dia hinh, canh quan.

1.5.4.7 Giai phap quy hoach dbi v&i khu trung tdm cac cap hanh chinh ho&c khu
trung tdm chuyén nganh can:

- Phat trién theo md hinh da chirc nang, tich hop tién ich trong ban kinh di bd, bao
dam khai thac s dung déat hiéu qua, linh hoat va thuan tién;

- Lwa chon vj tri c6 mrc do an toan cao trudc thién tai va cé kha nang két ndi thuan
loi, da phwong thire téi cac khu chire nang khac;

- Ap dung mé hinh phat trién d6 thi theo dinh hwdng giao théng cdng céng (TOD) tai
cac khu vue cé dau méi ha tAng giao théng khédi lvong I16n;

- Xac dinh quy mé phu hop, bdo dam du khéng gian cho cac hoat dong duw kién, ddng
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thoi tiét kiém dat dai.
1.5.5 Yéu cau déi véi té chirc khéng gian trong quy hoach chi tiét

1.5.5.1  Quy hoach chi tiét phai tuan tha, cu thé hoa céac chi dinh tr quy hoach cép
trén thanh céac théng sé kj thuat dinh lwong, lam cdng cu kiém soat truc tiép hoat dong
dau tw xay dwng, bao gébm ranh gidi 16 dat, dan s hodc sbé lwgng ngudi st dung, dién
tich, chirc ndng str dung dat, mat do xay dwng, hé sé st dung dat, tAng cao cong trinh
t6i da va t6i thiéu - néu can thiét, chi gi¢i dwerng dd, chi gi¢i xay dwng, yéu cau khong
gian ngam, khoang Iui, cao d6 nén xay dwng va cac chi dinh khac.

1.5.5.2  Noi dung quy hoach chi tiét phai dwoc dbi chiéu va chirng minh sy phu hop
v&i cac chi tiéu vé dan sb, ha tAng ky thuat va dich vu cdng céng, cay xanh st dung
coéng cdng da duoc xac dinh tai quy hoach cap trén.

1.5.5.3 Quy hoach chi tiét phai bdo dam tinh lién tuc, déng bd trong dau nbi giao
thdng va ha tang k¥ thuat véi khu vure ké can va véi toan hé théng. Céc vi tri dau ndi
tai ranh gi¢i khu vuwc quy hoach phai dwoc xac dinh chinh xac vé toa do, cao do va
coéng suét.

1.5.5.4 Viéc td chirc khéng gian phai tuan tha cac chi tiéu vé dan sé va khung ha
tang ky thuat da dwoc xac 1ap tai quy hoach cép trén, khdong dwoc vuot tai hé thdng
ha tAng chung.

1.5.5.5 Quy hoach chi tiét phai thé hién du cac théng tin, thong sd dé lam can cr 1ap
dw an dau tw xay dwng va danh gia hd so xin cap gidy phép xay dung.

1.5.5.6 Quy hoach chi tiét phai bao gdbm néi dung thiét ké @6 thi, xac dinh hinh khdi
kién trdc chl dao, mau séc, vat liéu mat ngoai cong trinh nham tao ra sw thdng nhét
va ban sac cho khu vuc.

1.5.5.7 Viéc td chirc khdng gian m& nhw quang tredng, coéng vién, vudn hoa, tiéu
canh, phai bado dam ban kinh phuc vu téi wu cho dan cuw.

1.5.5.8 Quy hoach chi tiét phai té chirc hé théng giao thdng néi khu cé két ndi mach
lac v&i mang lwéi dwérng giao thédng bén ngoai va hé théng giao théng céng cong.

1.5.5.9 Khu vuc béo tdn, khu vue ¢6 gid tri lich st van héa, khu vwe hién hiru chinh
trang trong khu vwc 1ap quy hoach chi tiét phai dwoc nghién clru danh gia vé gia tri
canh quan, lich st van hda, kinh té xa hoi va ha tang dé lwa chon giai phap phu hop.

1.5.5.10 Cao dd nén xay dwng trong quy hoach chi tiét phai dwoc xac dinh dua trén
sw phdi hop cao dd gitra khu vwe phat trién méi va khu vee hién trang ké can, bao
dam khoéng gay chia cat dia hinh bat hop ly va khong lam thay ddi tiéu cuwc hwéng
thoat nwéc tw nhién ctia khu vuc xung quanh. Cé thé s dung gidi phap hanh lang
xanh céach ly gitra khu vwc phat trién mai va khu ve hién hivu dé gidm thiéu tac dong
méi trwdng, chdng ngap Ung cuc bd.

1.5.5.11 Quy hoach chi tiét phai thwc hién nghién ciru dé xe, bao gébm tinh toan nhu
cau db xe, lwa chon phwong an cung cap bai dd xe, chd dd xe - ca trén cao, mat dat
hodc dwéi mat dat, trong khéng gian cdng cong, ban céng céng va tw nhan - bdo dam
cung cap da chd d6 xe, dap trng nhu cau cla ngwdi dan va cac cong trinh trong khu
vue quy hoach, ddng théi dap trng cac yéu cau ctia quy hoach cép trén vé db xe dbi
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v@i khu vie quy hoach.

1.5.5.12 Viéc t6 chirc khong gian va mang lwéi giao thong néi bo trong quy hoach chi
tiét phai bdo dadm céac yéu cau dbi vdi khoang cach an toan phong chay chiva chay,
ban kinh quay xe va tiép can cla phwong tién ciru hda dén tirng codng trinh.

1.5.5.13 Quy hoach chi tiét phai xac dinh giai phap xt& ly dbi v&i cac khu vuwe dat tréng,
dat xen kep, cac thira dat khéng du tiéu chuan xay dwng nhw siéu méng, siéu méo,
nham bao d&m sw chinh thé vé canh quan va hiéu qua sr dung dat.

1.5.5.14 Viéc bb tri cac cdng trinh ha tang ky thuat nhw tram trung chuyén rac, tram
bién ap, tram x& ly nwéc thai cuc bd va cac cong trinh ha tang kj thuat khac phai bao
dam khoang cach an toan méi trwdng va my quan.

1.5.6 Yéu cau doéi véi quy hoach khéng gian xanh

1.5.6.1 Khéng gian xanh bao gém khang gian xanh tw nhién nhw rivng, dbi, ndi, tham
thwec vat ven sdng, hd va ven bién; khéng gian xanh ban tw nhién nhw d4t san xuét
ndng lam nghiép, thay loi, thiy san; va khéng gian xanh nhan tao nhw d4t cay xanh
st dung céng cdng, dat cay xanh chuyén dung, khu cay xanh s dung han ché; va
cac dang pha xanh khac, phai dwoc quy hoach gan két véi nhau thanh moét hé thdng
lién hoan.

1.5.6.2 Khéng gian xanh tw nhién phai dwoc bdo tén, bao vé theo ddc thu chirc ndng
sinh thai. Khéng gian xanh ban tw nhién phai dwoc bd tri pht hop véi nhu cau san
xuét néng lam nghiép va tdi wu hdéa cac chirc ndng sinh thai do quy hoach xac dinh
nhw thoat IG, canh quan néng nghiép, du lich. Khéng gian xanh nhan tao phai dwoc
phan bb phu hop, bdo ddm cung cép dich vu céng bang va tién nghi.

1.5.6.3 Toan bd khdng gian xanh trong pham vi quy hoach phai dwoc nghién ctu, td
chtre lién hoan dé cung hoat ddéng véi quy luat clia hé sinh thai.

1.5.6.4 Toan bd khéng gian cdé mat nwéc trong pham vi quy hoach phai duwgc nghién
ctru vé chirc nang sinh thai, thiy van, cdnh quan trong mdi quan hé véi toan lwu vc.
Yéu cau bdo vé khéng gian mat nwéc, bdo ton, tén tao, xay dwng khéng gian mat
nwéc phai dwoc xac dinh dé lam tién dé cho giadi phap quy hoach phat trién.

1.5.6.5 Cac chi tiéu dat cay xanh st dung cdng cdng cho toan khu vwec quy hoach
va tirng khu vuwe phadi dwoc xac dinh trong cac cp do quy hoach, dap &ng véi muc
tiéu bén virng mdi trudng va phu hop dac thu dia phwong.

1.5.6.6 Phai wu tién str dung cac loai cay xanh ban dia, dic trung viing mién va phu
hop véi tinh chét dia diém, bao vé dwoc cac cay quy hiém, cay cb thu co gia tri lich
st, van hoa hodc canh quan. Bé tri cay xanh trong dé thi phai phu hop véi cac yéu
cau dbi véi phong chdng thién tai, phong chay chiva chay; khéng dwoc lam anh hudng
t&i an toan giao thdng, khéng gay hw hai céng trinh, bao gém ca phan ngdm va phan
trén mat dat, khéng tao ra cac chat doc hai hodc hap dan cén trung gay anh huéng
dén dan cu.

1.5.6.7 Khéng gian xanh cach ly phai dwoc bé tri trong cac truérng hop sau:

- Gitra khu dan cu véi cac ddi twong cé yéu cau khoang cach an toan vé méi trudng
nhw: khu vwc san xuat cong nghiép tap trung, céng trinh x&r ly nwéc thai, rac thai,
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nghia trang va cac khu vyc khac;

- Gitra khu vc xay dwng v&i khu vuc bao vé, bao tri, dy trir phat trién hanh lang ha
tang ky thuat nhw: tuyén truyén tai dién; tuyén éng dan gas, xang dau; tuyén cap treo;
tuyén giao théng cao tbc, dweng sat, dwong thiy; khu vwe dw kién xay dwng ngam:;
khu vwc bao vé ngudn nuwéc, khu ve bao vé dé diéu va cac khu vuc khac;

- Trong diéu kién c6 thé, phai bd tri khéng gian xanh cach ly gitra khu dan cw maéi véi
khu dan cw hién hiru, dac biét v&i cac khu dan cw co gia tri lich st - van héa dwoc
cbng nhan;

1.5.6.8 Chiéu rong khoéng gian xanh cach ly phai dwoc xac dinh phu hop véi quy
dinh theo tirng dbi twong va phiu hop bdi canh thuc té.

1.5.7 Yéu cau doéi véi quy hoach khéng gian ngam

- Phai xac dinh khu vwc han ché hodc cdm xay dwng ngam:;

- Phai xac dinh dwoc vi tri, quy mé, huwéng tuyén, phan tang cla hé théng giao théng
ngam, hé théng tuy-nen, hao ky thuat, cdng bé ky thuat, cac khu vuc xay dwng coéng
trinh céng cdng, céng trinh dau méi ha tang ky thuat ngam va dw kién dau ndi ky thuat,
d4u néi khong gian;

- C4c cong trinh ngdm phai bado ddm két ni an toan, déng bd v&i nhau va véi cac
cong trinh trén mat dat vé khong gian va dau ndi ha tAng ky thuat;

- Phai dap &ng yéu ciu dbi véi bao vé ngudn nwédc, dic biét 1a nuwdc dudi dat theo
quy dinh phap luat vé tai nguyén nudec.

1.5.8 Yéu cau doéi véi quy hoach hé théng ha tang ky thuat

1.5.8.1 Quy hoach phai bdo ddm dap &ng day du nhu cau ctia khu vwe, phi hop véi
cac du bao phat trién dé thi, néng thén va cac khu chirc nang khac.

1.5.8.2 Viéc dy bao nhu cau vé ha tang ky thuat phai dwa trén chudi sb liéu hién
trang, cac duw an, khu vc co diéu kién twong ty hodc cac tiéu chuan dwoc lwa chon
ap dung.

1.5.8.3 Quy hoach phai can nhéc, dw bao, tinh toan cac anh hwéng cta bién dbi khi
hau va nwéc bién dang.

1.5.8.4 Quy hoach phai xac dinh hwéng tuyén, vi tri, quy md cac cdng trinh tham gia
vao str dung chung, bdo dadm tinh théng nhat, déng bo.

1.5.8.5 Viéc bd tri cdng trinh giao théng va ha tang kj thuat phai bao ddm kha nang
cho nguwdi khuyét tat tiép can st dung theo quy chuén chuyén nganh hién hanh.
1.5.8.6  Viéc bd tri cong trinh cip nudc, thoat nwdc va xir ly nwdc thai phai tuan tha
QCVN 07:2023/BXD.

1.5.8.7 Trén cac dwdng phd chinh, cac khu vuc cong céng nhw khu thwong mai,
cobng vién, cho, bén xe, quang trwdng, diém db xe buyt chinh, clra hang xang dau,
tram sac xe dién bén ngoai khu vyc phat trién do thi phai bd tri nha vé sinh cbng cdng,
va phai tuan tha QCVN 07-9:2023/BXD va QCVN 10:2024/BXD.

1.5.8.8 Heé théng chiéu sang cdng cdng bao gébm chiéu sang dwéng, cdng trinh giao
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thdng, cdng vién, vdn hoa, trang tri, I& hoi, cac cong trinh kién tric, nghé thuat, théng
tin tin hiéu, quéng céo phai bao dam yéu cau dbi véi dd chdi, do roi, an toan va tiét
kiém nang lwvong, va phai tuan tha QCVN 07-7:2023/BXD.

1.5.8.9 Viéc bd tri cac cong trinh ha tAng ky thuat vién théng phai tuan tha QCVN
07-8:2023/BXD va QCVN 33:2019/BTTTT.

1.5.9 Yéu cau déi véi quy hoach cac khu chirc nang

1.5.9.1 Cac khu dan cw d6 thi, ndng thén nam trong cac khu chirc ndng phai tuan
thl cac quy dinh trong quy chuén nay.

1.5.9.2 Trwdng hop toan bd hodc mét phan khu chirc ndng nam trong khu vc phat
trién dd thij thi tai phan d6, ap dung theo cac quy dinh, chi tiéu ddi véi dé thi. Phan con
lai, 4p dung theo quy dinh, chi tiéu dbi v&i ndng thén.

1.5.10 Yéu cau déi véi ty 1é 1ap quy hoach

1.5.10.1 Ty |& 1ap quy hoach phai phu hop véi loai hinh, cdp d& quy hoach, pham vi,
quy md dién tich, tinh chét, diéu kién tw nhién, mirc d6 phirc tap cla khu vuwc va yéu
cau quan ly; dwoc xac dinh trong nhiém vu quy hoach dwoc cip cé thdm quyén phé
duyét.

1.5.10.2 Ty Ié Iap quy hoach dwoc lwa chon theo Bang 1 du¢i day:

Bang 1 - Ty Ié lap quy hoach

Loai hinh va cap dé quy Ty lé lap quy

hoach hoach Nguyén tac lwa chon

Lwa chon phu hop v&i pham vi, quy mé
va yéu cau nghién cru tong thé cla d6
thi

Quy hoach chung db6 thj trung Ty 1é 1 : 10 000 ap dung khi quy hoach
tam thubc doé thj loai dac biét, 110 000 hodc chung la can cw dé lap quy hoach phan
d6 thi loai I; quy hoach chung ) i khu; ty 1€ 1 : 5000 ap dung khi quy hoach

Quy hoach chung do thi loai | 1:25 000 hoac
dac biét, do thi loai | 1:50 000

d6 thi loai II, d6 thi loai Ill; quy | 1 -2 000 chung dat m&c do thé hién lam can cw
hoach chung khu chtrc nang trwc tiep dé 1ap quy hoach chi tiét

. 1:5000 hodc | Mirc do thé hién phai dap ng yéu cau
Quy hoach phan khu 1:2000 dbi v&i quy hoach phan khu

oz Mirc dd thé hién phai dap &ng yéu cau
Quy hoach chi tiét, quy hoach | ;. 54, d6i voi quy hoach chi tiét hosic quy hoach

tbng méat bang tdng mét bang

CHU THICH 1: Viéc Iya chon ty 1& 1 : 10 000 hoac 1 : 5 000 déi véi quy hoach chung khéng chi cén
ctr vao quy mo dién tich ma phai can ct vao tinh chat, cau tric khéng gian, mirc do phire tap, yéu
cau quan ly va trinh tu trién khai cac quy hoach cap duwéi.

CHU THICH 2: Béi v&i dd thi cé pham vi Ién, c4u tric da trung tdm hodc bao gdm nhiéu khu vic d6
thi hién hiru, quy hoach chung dwoc xac dinh ty 1& nghién ctru phu hop cho ttrng khu vire trong nhiém
vu quy hoach. Viéc st dung ban dd, so dd cé ty I& chi tiét hon dbi véi mot khu vec khong lam thay
dbi loai hinh, cap dd cia quy hoach.

CHU THICH 3: Quy hoach chung phai xac dinh khu virc can 1ap quy hoach phan khu va khu vuc
dwoc lap quy hoach chi tiét triec tiép trén co sé quy hoach chung, phu hop véi mire d6 thé hién quy
dinh tai Bang 2 va quy dinh cla phap luat cé lién quan.
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1.5.10.3 Mirc dd thé hién theo ty I& Iap quy hoach dwoc quy dinh tai Bang 2 dwdi day:
Bang 2 - Mirc do6 thé hién theo ty Ié 1ap quy hoach

Ty 1& Mcrc dd thé hién
1.95000 | Giao thong: Xac dinh dén cap duwdng chinh dé thi
: St dung dat: Xac dinh khu vwe dan dung dé thi, néng thén va cac khu vyc
1:50 000 LS at d
chirc nang ngoai déan dung
1-10 000 Giao théng: Xac dinh dén cap dwong lién khu viec

S dung dat: Xac dinh dén khu dat

1:5000 | Giao théng: Xac dinh dén cap dwong phan khu vuc
1:2000 | S dung dat: Xac dinh dén 6 phé

Giao théng: Xac dinh dén cip dwong ndi bd hodc twong dwong

12990 1 sy dung dAt: Xac dinh dén 16 gt

CHU THICH 1: Khi 1ap quy hoach phan khu, cac khu dét da xac dinh & quy hoach chung co thé duoc
gilr nguyén, chia tach mét phan, hoac chia tach toan bo thanh cac 6 pho. Phan dat da bi chia tach
khong con hiéu Iyc phap ly va dwoc thay thé béi cac 6 phd hinh thanh sau chia tach.

CHU THICH 2: Khi 1ap quy hoach chi tiét, cac 6 phd da xac dinh & quy hoach phan khu c6 thé duoc
gilr nguyén, chia tach mét phan, hoac chia tg’xch toan bd thénh cac 16 dat. Phan 6 pho da bi chia tach
khéng con hiéu lwc phap ly va dwgc thay thé béi cac 16 dat hinh thanh sau chia tach.

CHU THICH 3: Tai cac khu virc ma dat nong nghiép gan véi nha chua thé xac dinh ranh gici véi dat
nha & thi dwgc thé hién chung trong dat dan dung, don vi &, nhém nha & hoéc nha &, song phai bao
dam kha nang tinh toan cac chi tiéu st dung dat lién quan.

CHU THICH 4: Viéc phan cép thé hién cac dbi twong khac phai tuan thi quy dinh cia phap luat vé
Do dac ban do.

2 QUY PINH KY THUAT bOI V&I QUY HOACH PO THI

2.1 Yéu cau doéi v&i dat dan dung doé thi

2.1.1 Thanh phan cta dat dan dung db thi

2.1.1.1 DAt dan dung dé thi bao gdm céc loai dat sau:
- D4t don vi &;

- D4t hén hop cé nha &, néu co;

- Céc loai dat dich vu cong cong cap khu viec gom dat gido duc, dat y té, dat van hoa
- thé thao va dat dich vu cong céng khac;

- DAt cay xanh st dung cdng cong cap khu vuc;
- DAt giao théng cép khu vuc, bao gdbm ca bai db xe céng cdng;
- DAt ha tang ky thuat cip khu vuec;

- Cac loai d4t khac, néu cé, nhu tdn gido, tin ngwdng, tru s& co quan, dich vy, san
xuat phan tan trong khu dan cw véi quy mo nhd, khéng gay 6 nhiém méi trwdng va
khéng gay qua tai ha tang.

2.1.1.2 DAt dan dung dé thi khong bao gém cac loai dat sau:

- C4c loai dat khac, nhw ton gido, tin ngudng, tru s& co quan, dich vy, san xuat phan
bo tap trung thanh khu, cum;

- D4t néng nghiép gén véinha &.
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2.1.2 Quy hoach dat dan dung db thj

2.1.2.1 Viéc phan tich, ra soat, danh gia hién trang st dung dat dan dung phai chi ra
mat do dan sé cla cac khu vuc khac nhau va danh gia mat dé dan sb so véi dinh
hwdng tai quy hoach hién hanh.

2.1.2.2  Quy hoach phai phan tach gitra dat dan dung hién hiru va phat trién méi dé
ap dung quy dinh va chi tiéu phu hop.

2.1.2.3 Quy hoach phai tinh toan, phan bé mat d6 dan sb trén dat dan dung trong
th&i han quy hoach theo cac loai mat dd cao, trung binh, thép va dac thu.

2.1.2.4 Chi tieu d4t dan dung binh quan toan khu vwc 1ap quy hoach chung, twong
(ng v&i mat dé dan sb trén dat dan dung, dwoc quy dinh tai Bang 3 dudi day:

Bang 3 - Chi tiéu dat dan dung binh quan toan khu vwre lap quy hoach chung
do thi (twong trng v&i mat do dan so trén dat dan dung)

Trung tdm d6 thi loai dac biét, loai | @ 45-60 220-165
Do thi loai I ®) 50-70 200-145
D6 thi loai 11 © 60-100 165-100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong Bang trén khong bao gdm dét néng nghiép gén véi nha &.

CHU THICH 2: Trong trwdng hop khu viee quy ho,ach do thi cé tinh dac thu nhw bao tén, sinh thai,
mién nui, hoac cac trwdng ho’g dac thu khac, co thé lva chgn chi tiéu khac véi quy dinh tai Bang trén,
nhwng phai chirng minh nhu cau ap dung chi tiéu dac thu dé xuat va khéng vwot qua 100 m? / nguoi.
CHU GIAI:

a) Dya trén ce“:zu tric tdng thé dé thi, quy hoach chung dé thi loai |, d6 thj loai dic biét cé,thé xac dinh
mot hodc nhiéu cum phuwdng, xa la khu vwee Trung tdm, ap dung chi tiéu mat dé dan s6 cao hon so
v&i chi tiéu clta do thij loai .

b) Ap dung cho toan khu vyc 1ap quy hoach dé thi loai Il, ngoai trir khu ve thudc trweong hop a),

©) Ap dung cho toan khu vwc 1ap quy hoach dé thi loai Il

2.2 Yéu cau déi v&i dat don vi & do thi
2.2.1 Thanh phan cua dat don vj & db thj
2.2.1.1 Déatdon vi & db thj dwoc xac dinh tai cAp d6 quy hoach chung.

2.2.1.2  Khi trién khai quy hoach phan khu, dat don vi & dé thi dwoc phan tach thanh
cac loai dét sau:

- D4t nhém nha &;
- D4t hén hop c6 nha &, néu co;

- Céc loai dat dich vu céng cdng cap don vi & gdbm dat gido duc, dat y té, dat van hoa
- thé thao va dét dich vu cdng cdng khac;

- B4t cay xanh st dung cong céng cap don vi &;
- B4t giao théng cip don vi &, bao gdm ca bai d6 xe cong cong;

- Cac loai d4t khac, néu cd, nhw tén gido, tin nguwéng, tru s& co quan, dich vu, san
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xuét phan tan trong don VI & voi quy mé nhod hon 1 ha, khéng gay 6 nhiém méi trwdng
va khong gay qua tai ha tang.

- D4t ha tng ky thuat cap don vi &.

2.2.1.3 DA4tdon vi & dd thj khéng bao gdbm céc loai d4t sau:

- Céc loai dat khac nhw tén gido, tin nguéng, tru s& co quan, dich vu, san xuat nhé 1é
phan bé trong khu vic don vi & ma dién tich méi 16 tlr 1 ha tré 1én hodc tap trung
thanh cum, tuyén lién tuc cé cung chirc nang, voi dién tich ttr 1 ha tré 1én;

- D4t néng nghiép gan v&inha &.

2.2.2 Quy hoach dat don vj & dé thi

2.2.2.1  Pham vi mét don vi & dwoc xac dinh theo ban kinh phuc vu cta trwdng tiéu
hoc hodc trwéng trung hoc co s&, hodc cdng trinh cdng céng cip don vi & twong
dwong trong trwedng hop khu vire chua cé tredng hoc.

2.2.2.2 Quy mo dan sb téi da cia mét don vi & d6 thi 1a 20 000 ngudi. Quy mé dan
s6 tbi thiéu ctia mét don vi & d6 thi la 4 000 nguwdi; dbi véi dé thi mién nai, quy mé dan
sb t6i thiéu ctia mot don vi & 1a 2 800 ngudi.

2.2.2.3 Viéc phan tich, ra soat, danh gia hién trang dat don vi & phai chi ra mat do
dan sbé cta cac khu vuc khac nhau trong dé thi, va danh gia mat dd dan sé so véi dinh
huwdng quy hoach hién hanh.

2.2.2.4 Quy hoach phai phan tach gitra dat don vi & hién hiru va phat trién méi dé
ap dung quy dinh va chi tiéu phu hop.

2.2.2.5 Quy hoach phai tinh toan, phan bé mat d6 dan sé trén dat don vi & trong thoi
han quy hoach theo céac loai mat dé cao, trung binh, thap va dac thu.

2.2.2.6 Chitiéu dat don vi & binh quan toan khu vuc quy hoach, twong trng véi mat
do6 dan sé trén dat dan dung, dwoc quy dinh tai Bang 4 duéi day:

Bang 4 - Chi tiéu dat don vi & binh quan toan khu vwe 1ap quy hoach chung d6
thi (twong trng v&i mat do dan so trén dat don vi @)

Logi do thj (Ir-:;vl? ? n%lfér’;) (ng“]nua’ot’i(;?va)
Trung tdm do thi loai |, loai dac biét 2 15-35 665-285
Do thi loai I ®) 25-45 400-220
Do thi loai Il @ 35-55 285-180

CHU THICH 1: Chi tiéu trong Bang trén khdng bao gébm dat néng nghiép gan véi nha &.

CHU THICH 2: Trong trwang hop khu viee quy hoach d6 thi cé tinh dac thi, nhw bao tén, sinh thai,
mién nui, c6 thé lwa chon chi tiéu khac véi quy dinh tai Bang trén, nhwng phai chirng minh nhu ciu
ap dung chi tiéu dac thu va khéng vwot qua 55 m? / nguoi.

CHU THICH 3: béi v&i don vi & dé thi phat trién ma&i va khong thudc cac trwong hop dac tha, phai
b tri sao cho ban kinh  phuc vu cua tt ca cac cong trinh dich vu cong cdng cap don vi & khong vuwot
qua 1 km dén dai da sb dan cuw trong don vi & do.

CHU GIAI:
a) Ap dung cho toan khu vyc quy hoach khu trung tdm dé thi loai | va loai dac biét.
b) Ap dung cho toan khu vyc quy hoach d6 thj loai I, ngoai trir khu vire thudc trdng hop a),

c) Ap dung cho toan khu vc quy hoach dé thj loai Il
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2.2.3 Yéu cau déi véi don vi & dé thi

2.2.3.1 Chi tiéu dién tich dat cay xanh sir dung coéng codng trong don vj & téi thiéu
phai dat 2m2/ngu®i, bao gdm ca nhém nha &.

2.2.3.2 Mbi don vi & dd thj phat trién méi phai co tdi thidu mot cdng vién, vuon hoa
véi quy md tdi thiéu 1a 5 000 m2 hodc hai cdng vién, vuon hoa, véi quy mé tdi thiéu
2 500 m2 va bao d&m kha nang tiép can sr dung cho cac déi twong dan cw trong don
vi &, dac biét 1a ngudi khuyét tat, nguwdi cao tudi va tré em.

2.2.3.3 Trong cac nhom nha & phat trién mai phai bd tri vwén hoa, san choi, bai d6
xe phuc vu nhém nha & véi ban kinh phuc vu dén dai da sé dan cw khéng qua 400 m.

2.2.3.4 Khi quy hoach cac khu dan cw c6 quy md dan sb twong dwong mét don vi &
tr& |&n, viéc bd tri cac cong trinh dich vu cdng cdng, cay xanh st dung cdng cong cap
don vi & phai tuan tht quy hoach cép trén va cac quy dinh déi véi don vi 6.

2.2.3.5 Khi quy hoach cac khu dan cw cé quy mé nhé hon mét don vi &, phai can cl
vao hién trang va tinh hinh phat trién ha tadng xa hoi, ha tang ky thuat tai khu dat va
khu virc 1an can dé dé xuat bé tri céng trinh dich vu céng cdng, cay xanh, chd dbé xe,
tuan tha theo quy hoach cp trén, bao dadm cac tiéu chuan dbi véi khu vire va dap tng
kip th&i cac yéu ciu trong bbi canh phat trién chung cla khu vc. Trong d6, chi tiéu
d4t cay xanh trong khu vwc dé xuat phai bao dam téi thiéu Ia 1 m2/ngudi va phai b tri
co s& gido duc mam non bao ddm phuc vu di cho dan sb dé xuét.

2.2.3.6 Trong trwdng hop dwéng giao thong chinh dé thj chia cét don vi &, phai co
gidi phap t6 chirc giao ct bdo ddm an toan va kha nang tiép can cta ngudi dan dén
cac cong trinh cdng cdng trong don vi &.

2.2.3.7 Khu dat hén hop trong quy hoach chung duoc lap theo ty 1& 1:10 000 phai
xac dinh ty 1& d4t cho cac chirc nang chinh. Néu c6 bé tri don vi &, phai xac dinh quy
mo dan sb t6i da va bd tri ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi dap (rng nhu cau lién quan.

2.2.3.8 O phd hdn hop trong quy hoach chung duoc Iap theo ty & 1:5 000 ho&c quy
hoach phan khu phai xac dinh ty 1& dat hoac san cho cac chivc nang chinh. Néu co bb
tri nhém nha &, phai xac dinh quy mo dan sb téi da dé bé tri ha tang ky thuat, ha tang
xa héi dap ng nhu cau lién quan.

2.2.3.9 L6 dat hén hop trong quy hoach chi tiét phai xac dinh ty 1& san cho cac chirc
nang chinh. Néu cé bb tri dan cw, bao gébm ca trworng hop lwu trd, phai xac dinh quy
mo dan sé hoac sb ngudi str dung tdi da va bd tri ha tAng kj thuat, ha tAng xa hdi dap
(rng cac nhu cau lién quan.

2.3 Yéu cau doéi véi dat dich vu cdng cong

2.3.1 Phan cap va phan loai dat dich vu cdng cong

2.3.1.1 DAt dich vu cdng cong gom: DAt gido duc; Dét y t&; DAt van hoa — thé thao;
D4t dich vu cong cong khac.

2.3.1.2 M@i loai dat dich vu cdng cdng chia lam ba cap, gébm:
- Cép vung: thudc nhém dat ngoai dan dung;

- C4p khu vuc: thudc nhém dat dan dung;
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- Cép don vij &: thudc dat don vi 6.

2.3.1.3 Tuy theo vj tri, quy md, tinh chét tirng khu vire, quy hoach phai bao dam bb
tri d0 dat dich vu céng cdng cho tirng cap va loai; xét dén nhu cau hd tro cac khu vuc
lan can.

2.3.2 Yéu cau déi véi dat dich vu cong cong cap khu vuwe

Chi tiéu dién tich dat dich vu céng cong téi thiéu cap khu vwc tai d6 thj phai dap tng
cac quy dinh tai Bang 5 dwéi day:

Bang 5 — Chi tiéu dién tich dat dich vu cong cdng téi thiéu cap khu vuc

Dét dich vu céng cdng Chtrc nang dién hinh Chi tiéu (m? / nguoi)
Tong chi tiéu 3.0

Trong do: ’

1. Gido duc Trwdng trung hoc phd théng 0,6

2. Y té Bénh vién, phong kham da khoa 0,4

San van déng, nha thi dau, trung
tam van héda, trién 1am, nha hat,

3. Vin hoa - thé thao SO N 1,6
thw vién, bao tang, trung tdm van
héa - thé thao ‘

4. Dich vu cng cong khac Co s& hanh chinh cap xa, Chg dau 0.4

mdi, Bwu dién, Trung tdm du lich
CHU THICH 1: Cac khu vic dan cw cé quy md dan sb trén 20 000 nguwdi phai bé tri it nhat mot
trwdng trung hoc phé thong.

CHU THICH 2: Khuyén khich b0 tri két hop cac thiét ché van hoa, thé duc thé thao trong mét cong
trinh hodc cum cdng trinh néu co thé.

CHU THICH 3: Quy mé dat dich vu cong cong phai duoc tinh toan phi hep voi nhu cau cla trng
trwdng hop cu the.

CHU THICH 4: Dan s6 dung cho tinh toan trong Bang trén bao gém dan sé thwong tra va tam tra,
khéng bao gom dan soé Iwu tra.

2.3.3 Yéu cau déi vé&i dat dich vu cong cong cap don vi &

2.3.3.1 DAt dich vu cong cdng cap don vi & tai d6 thi phai bdo d&m ban kinh phuc vu
khéng qua 1 km dén dai da sb dan cu trong don vi &.

2.3.3.2 Chi tiéu dién tich d4t dich vu cdng cong téi thiéu cip don vi & tai dd thi phai
dap wng cac quy dinh tai Bang 6 dwéi day:

Bang 6 — Chi tiéu dién tich dat dich vu cong cdng téi thiéu cap don vj &

Dét dich vu céng cong Chirc niang dién hinh Chi tieu (m?/nguwoi)
o o e
Giao duc Trwong trung hoc co sé& 0,55
Truwdng tiéu hoc 0,65
Trwdng mam non 0,60
Dich vu cong cong khéc E)ié'm dicr] vu cbng, tranm y t{?, nha van 0.20
hdéa, nha sinh hoat cdbng dong, chg

CHU THICH 1: Trwdng hop bé tri trieérng lién cip, quy mé dét dich vu cong cdng dworc tinh toan trén
co sé tbng chi tiéu cla tirng loai truéng.

CHU THICH 2: Céc cbng trinh van hoa - thé duc thé thao c&p don vi & c6 thé bé tri két hop trong khu
dat cay xanh st dung céng cong.

CHU THICH 3: Dan sb dung cho tinh toan trong Bang trén bao gdm dan sé thuéng tra va tam tru,
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khéng bao gébm dan sb lwu tra.

CHQ THICH 4: Trong trwdng hop do dac thu hién trang cta khu virc quy hoach khong dd quy dat bd
tri dat dich vu cong cong theo quy dinh tai Bang trén, cho phép tinh toan can doi tir dat dich vu céng
cbng tai cac khu vie lan can véi ban kinh phuc vu khéng qua 2 km.

2.4 Yéu cau doéi voi dat cay xanh, dat cé mat nwéc

2.4.1 Khi cu thé hoa gitra cac cap dd quy hoach, khu viec mat nwéc ndm trong khu dat
cay xanh chi dwoc tach riéng thanh dat c6 mat nwéc trong trwérng hop khu vee mat
nuwdc dé dwoc xac dinh 1a cé chirc ndng thily van can dwoc bao vé, khai thac khac voi
cac quy dinh quan ly cha dat cay xanh.

2.4.2 B4t cay xanh sir dung cdng cong phai bdo dadm thuan tién cho nguoi dan dwoc
tiép can va st dung; bd tri chd dé xe phu hop véi dw bao lwong nguwdi str dung va bb
tri trang thiét bi cdng cong phu hop véi loai hinh khéng gian céng cong nhw cong vién,
vwon hoa, quang trwong.

2.4.3 Chi tiéu dién tich dat cay xanh sir dung céng cdng cap khu vuc, khdng bao gém
dat cay xanh cip don vi &, phai dat tbi thiéu 5 m2/ngwi, tinh trén téng dan sb thudng
trG va tam tra, khéng bao gdm dan sé Iwu tra. Déi véi d6 thi mién nui, hai ddo, chi tiéu
dién tich dat cay xanh st dung céng cong cap khu vuc c6 thé nhd hon 5 m2/nguoi
nhwng phai dat ti thiéu 3,5 m2/ngudi.

2.4.4 Dién tich khu cay xanh sr dung han ché nam trong pham vi nhém nha &, nhw
khuén vién cay xanh trong khu d4t xay dwng nha chung cw, nha chung cw hén hop,
duwoc phép tinh vao chi tiéu dat cay xanh st dung cdng céng cap don vi &, néu bao
dam khéng han ché déi twong st dung va dap &rng yéu cau vé dién tich, tién ich, quan
ly nhw cay xanh céng cong.

2.5 Yéu cau déi véi cac khu vwc phat trién méi
2.5.1 Yéu cau déi véi khoang cach giira cac cong trinh

Khoang céach tbi thiéu gitra cac tda nha, cong trinh riéng 1& hoac day nha lién ké (goi
chung 1a ¢éng trinh) phai dwoc quy dinh tai quy hoach chi tiét va thiét ké dé thi. Viéc
bd tri cac cong trinh va xac dinh chiéu cao cong trinh phai bdo dam giam thiéu cac tac
doéng tiéu cuwe cua diéu kién tw nhién (néng, gio...), tao thuan loi hodc cai thién vé diéu
kién vi khi hau trong céng trinh va phai bdo dam céac quy dinh vé phong chay chira
chay. Ngoai ra, khodng cach gitra cac cong trinh phai dap &rng cac yéu cau:

2.5.1.1 Trwdng hop cac cdng trinh cé chiéu cao dudi 46 mét:

- Khoang cach gilra canh dai ctia cac céng trinh phai bao dam khéng nhé hon mot
phan hai chiéu cao céng trinh, dong thoi khdng nhd hon 7 mét;

- Khodng céach gitra dau hdi cla cong trinh v&i dau héi hoac canh dai cia cdng trinh
khac phai bdo ddm khéng nhé hon mét phan ba chiéu cao cong trinh, ddng thdi khdng
nhé hon 4 mét;

- Trwdng hop trong cing mét 16 dat co cac day nha lién ké néu dwoc quy hoach cach
nhau, khodng cach gitra canh mat sau ctia day nha lién k& phai bado dam khéng nhé
hon 4 mét va bao d&m céac quy dinh khac vé phong chay chira chay.

2.5.1.2 Trwong hop cac codng trinh cé chiéu cao tir 46 mét tré 1én:

25



QCVN 01:2026/BXD
- Khoang cach gilra canh dai ctia cac cong trinh phai bao dam khéng nhé hon 25 mét;

- Khodng céach gitra dau hdi cla cong trinh v&i dau héi hoac canh dai cia cdng trinh
khac phai bao dam khéng nhé hon 15 mét.

2.5.1.3 Khoang céach gitra cac cong trinh c6 chiéu cao khac nhau 14y theo quy dinh
ctia céng trinh cé chiéu cao I&n hon.

2.5.1.4 Dbi v&i cong trinh ¢é chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hdi twong dwong
nhau thi mat céng trinh tiép giap v&i dwdng giao thdng 1&n nhat duoc tinh la canh dai
cua day nha.

2.5.2 Yéu cau doéi vé&i khoang lui

2.5.2.1 Khoang lui tai cac khu dat tiép giap véi dwdng giao thong cap khu vuce tré
lén phai dwoc quy dinh tai quy hoach chi tiét hodc thiét ké dd thi va phai tuan tha cac
quy dinh tai Bang 7 du¢i day:

Bang 7 - Khoang lui t6i thiéu (m) theo bé réng dwéng (gi¢i han béi cac chi gidi
dwong do) va chieu cao cong trinh xay dwng

Bé rong dwéng giao théng tiép giap Chiéu cao céng trinh xay dwng (m)
v&i khu dat xay dwng céng trinh (m) <19 19+<22 22+<28 > 28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

222 0 0 0 6

2.5.2.2 Dbi véi td hop cong trinh nhiéu tAng bao gdm khbi dé va khbi thap thi cac
yéu cau dbi vdi khodng lui dwoc ap dung riéng dbi véi khéi dé va khéi thap theo chiéu
cao twong trng ctia mdi khoi.

2.5.3 Yéu cau déi véi mat doé xay dwng thuan

2.5.3.1 Mat d6 xay dwng thuan téi da cla |6 d4t xay dwng nha & riéng & duwoc quy
dinh tai Bang 8 dw¢i day:

Bang 8 - Mat doé xay dwng thuan téi da cua 16 dat xay dwng nha & riéng lé

<90 100 200 300 500 |=1000
Mat dé xay dwng tbi da (%) 100 90 70 60 50 40

CHU THICH 1: Hé s6 st dung déat clia 16 dat xay dwng nha & riéng Ié khong duoc vurot qua 7 1an.

Khinha & cé phoi hop chirc nang khac, phai dap (rng thém yéu cau déi voi an toan phong chay chivra

chay va vé sinh méi tredng.

CHU THICH 2: Trwong hop 16 dat xay dwng nha & riéng Ié tai nong thdn co dat néng nghlep gén voi

nha & thi dién tich 16 dat bao gébm ca dat xay dwng nha & va dat néng nghiép gan véi nha &.

Dién tich 16 dat (m?/can nha)

2.5.3.2 Mat d6 xay dwng thuan téi da cta 16 d4t dich vu céng cong trong khu vuwc
phat trién ma&i 1a 40 phan tram.

2.5.3.3 Mat dd xay dwng thuan tbi da cua |16 d4t xay dwng nha chung cw, nha chung
cw hdn hop duoc xac dinh trong quy hoach va thiét ké dé thi, ddng théi phai tuan tha
cac yéu cau dbi vdi khoang cach gitra cac khdi cong trinh tai diém 2.5.1, déi véi khoang
|ui tai diém 2.5.2 va cac quy dinh tai Bang 9 dwéi day:
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Bang 9 - Mat d6 xay dwng thuan t6i da cua 16 dat xay dwng nha chung cw, nha
chung cw hon hop theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao céng trinh xay

Mat dé xay dwng téi da (%) theo dién tich 16 dat

dwng trén mat dat (m) <3000 m? 10 000 m? 18 000 m2 | =35 000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
> 46 75 40 38 35

2.5.3.4 Mat dod xay dwng thuan téi da cla 16 dat dich vu hodc dat hén hop khéng céd
nha & dwoc xac dinh trong quy hoach chi tiét va thiét k& @6 thi, ddng thoi phai tuan tha
cac yéu cau dbi voi khodng cach gitra cac khdi cong trinh tai diém 2.5.1, d6i véi khodng
\ui tai diém 2.5.2 va cac quy dinh tai Bang 10 dudi day:

Bang 10 - Mat d6 xay dwng thuan t6i da cua 16 dat dich vu hoéc dat hon hep
khoéng c6 nha & theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chiéu cao céng trinh xay

Mat do6 xay dwng t6i da (%) theo dién tich 16 dat

dwng trén mat dat (m) <3 000 m? 10 000 m? 18 000 m2 | 235 000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40

CHU THICH 1: Truwong hop 16 dat co dién tich khong nam trong cac thong sb cung cap tai Bang
trén, dwoc phép ndi suy gitra hai gia tri gan nhat.

CHU THICH 2: Béi voi t6 hop cong trinh nhiéu tang, cé khdi dé va khéi thap, cac quy dinh mat do
xay dwng dwoc ap dung riéng doi voi khoi dé, khoi thap theo chiéu cao khoi cong trinh twong trng,
nhwng phai bdo ddm hé s6 st dung dat clia ca khoi dé va khoi thap khong vwot gidi han cho phép.

CHU THICH 3: Trong trwdng hop cong trinh 1a tb hop c6 nhiéu khdi véi chiéu cao khac nhau thi ap
dung theo chiéu cao trung binh, tinh bang thé tich céng trinh trén dién tich chiém dat.
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2.5.3.5 Khu dét xay dwng cong trinh c6 chiéu cao tir 46 mét tré [én phai bdo dam hé
sb s dung dat khéng vwot qua 13 1an, ngoai trir trudng hop dap tng déng thoi cac
diéu kién sau:

- Puwoc quy hoach xac dinh thudc khu vwe khuyén khich phat trién cao tang;

- Bao dam quy md dan sb hodc sb lwong ngudi st dung, bao gdbm ca vang lai, nam
trong gi¢i han ma quy hoach cho phép;

- Bao dam tac dong vé giao théng, ha tang ky thuat, dich vu céng cong, cay xanh st
dung céng cong, kién trac - cdnh quan va méi truéng nam trong cac gi¢i han ma quy
hoach cho phép;

- Bao dam bd tri du chd dé xe, khéng gian xanh, phuc vu moi nhu cau phat sinh cla
cong trinh trong pham vi khuén vién khu dat;

- Bdo dam dién tich thira dat khéng nhé hon 3,5 ha va mat dé xay dwng thuan khéng
vuot qua 35 phan tram;

-Dap (rng cac tiéu chi ma quy hoach dé ra dbi véi cong trinh diém nhan kién trac trong
dé thi;

- Bdo dam phu hop cac quy dinh dia phwong dwoc ban hanh theo thdm quyén va quy
dinh phap luat co lién quan khac;

- C6 hé sb str dung dat khong vuot qua 18 1an.

2.5.4 Yéu cau déi véi mat dé xay dwng gop

2.5.4.1 Mat dd xay dwng gop tbi da ctia khu dan cw 1a 60 phan tram.

2.5.42 Mat do xay dwng gop tbi da cla khu du lich - nghi dwéng tdng hop (khu
resort) la 25 phan tram.

2.5.4.3 Mat dod xay dwng gop tbi da ctia khu céng vién 1a 5 phan tram.
2.5.4.4 Mat do xay dwng gop tbi da ctia khu céng vién chuyén dé [a 25 phan tram.

2.5.4.5 Matdd xay dwng gop téi da cia khu cay xanh chuyén dung, viing bao vé mai
trwong ty nhién dwoc quy dinh tuy theo chire nang va cac quy dinh phap luat cé lién
quan, nhung khéng vwot qua 5 phan tram.

2.5.4.6 Mat dd xay dung gop tbi da ctia khu san golf 1a 5 phan tram.
2.5.5 Yéu cau doéi véi ty Ié dién tich trong cay xanh

Ty l& dién tich tréng cay xanh t6i thiéu trong 16 dat phat trién méi phai bao dam tuan
thi quy dinh tai Bang 11 duoi day:

Bang 11 - Ty lé dién tich tréng cay xanh tbi thiéu trong 16 dat

L6 dat xay dwng cong trinh Ty lé dién tich trong cay xanh toi thiéu (%)
Nha chung cu, chung cu hén hop, cong 20
trinh dich vu cao tr 16 m tr& I1én
Dich vu cdng céng 30
San xuét cédng nghiép, kho tang 20
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2.5.6 Yéu cau doéi voi kich thwéc thira dat nha & riéng 1@ tai do thi

2.5.6.1 Dbi v&i thirva dat nha & riéng 1& trong khu vwc phat trién mai tiép giap voi
duwong giao thdng cé bé réng chi gidi dwdng dé tir 19 mét trd 18n, kich thwdc canh
giap dwdng cua thira dat phai bdo dam khéng nhé hon 5 mét;

2.5.6.2 Db6i voi thira dat nha & riéng 1& trong khu vuwc phat trién méi tiép giap voi
dwong giao thédng c6 bé réng chi gidi dwong dé dwsi 19 m, kich thwéc canh giap
dwong cla thira dat phai bao ddm khéng nhé hon 4 m.

2.5.6.3 Chiéu dai t6i da cta 16 dat xay dwng day nha & lién ké cé hai mat tiép giap
v&i cac tuyén dwong tr cAp dwéorng chinh khu ve tré xudng 14 60 m.

2.5.7 Yéu cau doéi véi chi tiét kién truc céng trinh tiép giap véi dwdng giao thong

Céc chi tiét kién truc clia cong trinh xay dwng do quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thij va
quy ché quan ly kién trac tai tirng khu vie quy dinh, ddng thei phai bao dam:

2.5.7.1 Trwdng hop chi gi¢i xay dwng trung v&i chi gi¢i dwong dé (khéng cé khoang
lui), cac chi tiét kién tric coéng trinh nhé ra khdi chi gidi xay dwng phai:

- Khdéng gay can tré cac hoat dong giao théng tai Iong dudng;

- Bao dam an toan, thuan tién cho cac hoat dong di bo trén via he;

- Khéng gay anh huédng dén hé thdng cay xanh, céng trinh ha tang ky thuat ndi va
ngam trén tuyén dwong (tuyén phd);

- Bdo dam tinh thdng nhat vé canh quan trén tuyén phd hoéc tirng doan phd;

- Tuan tha cac yéu cau dbi véi phong chay chiva chay va khéng gay can tré hoat déng
cla phwong tién chira chay.

2.5.7.2 Trwdng hop chi gi¢di xay dwng Iui vao so va&i chi gi¢i dwdng doé (céd khoang
lui), cac chi tiét kién tric coéng trinh nhé ra khdi chi gidi xay dwng phai:

- Khéng dugc vwot qua chi gi¢i dwong do;

- Bdo dam tinh thdng nhét vé canh quan trén tuyén phd hoac doan phd;

- Tuan thu cac yéu ciu dbi véi phong chay chiva chay va khéng gay can tré hoat dong
cla phwong tién chira chay.

2.5.8 Yéu cau dbi véi quan hé véi cac cong trinh bén canh

Cac chi tiét kién tric cong trinh tai phan tiép giap véi cong trinh bén canh do quy hoach
chi tiét, thiét ké dd thi va quy ché quan ly kién truc tai tieng khu vire quy dinh, doéng thoi
phai bao dam:

- Khéng vuwot qua ranh gi¢i cla thira dat, trong trwdng hop cac céng trinh thudc hai
thira d4t khac nhau;

- Tuan thi cac yéu cau dbi vai phong chay chiva chay va khéng gay can tré hoat dong
cua phuong tién chira chay.

- Moi hoat ddng tai cong trinh nay khéng tac déng, anh hudng xau dén hoat dong (sinh
hoat, lam viéc, nghi ngoi...) cho cac céng trinh bén canh.
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2.5.9 Yéu cau déi v&i cong ra vao, twéng rao cua cong trinh dich vu céng cong

2.5.9.1 Cbng ra vao, twdng rao cla cac cong trinh dich vu cdng cdng phai bdo dam
giao théng dworng phd tai khu vwe 1an can dwoc an toan, théng subt.

2.5.9.2 Cbng va phan hang rao giap hai bén cdng Iui sdu khéi ranh gigi 16 dat, tao
thanh chd tap két co chiéu sau tbi thiéu 4 m, chiéu ngang tdi thiéu bang 4 1an chiéu
réng cla céng.

2.5.10 Yéu cau déi véi bang thong tin, quang cao

B tri bang théng tin, quéng céo phai tuan thl cac quy dinh phap luat hién hanh vé
phwong tién quang cao ngoai troi.

2.5.11 Yéu cau déi véi clra hang xang dau xay dwng cé dinh

2.5.11.1 Quy hoach phai bé tri quj dat cho hé thdng clra hang xang dau xay dwng cb
dinh theo nhu cau. Dién tich dat tdi thiéu clia clra hang xang dau xay dwng cb dinh
quy hoach méi tuan tht quy dinh tai Biéu 5, QCVN 01:2020/BCT.

2.5.11.2 Vi tri ctra hang xang dau phat trién mé&i phai bdo d&m tuan thi cac yéu cau
d6i voi phong chay chiva chay tai QCVN 01:2020/BCT, déng thoi phai bao dam:

- Nam trén cac tuyén dwong cip khu vuc tré [&n va tiép can thuan tién, an toan véi
tuyén dwdng nay;

- N&m ngoai hanh lang an toan déi véi cau, cbng, ham dudng bo;

- Léi ra, vao ctra hang cé tdm nhin khéng bi can tré déi véi ngudi di dworng & khoang
cach téi thiéu 1a 50 m;

- Léi ra, vao clra hang céach giao 16 (tinh dén giao 16 v&i dwdng khu vyc tré 1&n) toi
thiéu 1a 50 m.

- Hoat ddng clia khu virc dirng d6 xe dé tiép nhién liéu khéng gay anh huéng dén giao
théng bén trong va bén ngoai clra hang.

2.5.11.3 Cac clra hang xang dau xay dwng cb dinh hién hiru phai bado ddm phu hop
v&i quy hoach, khéng anh hwédng dén an toan giao théng va phai cé phwong an phong
chay chira chay dwoc phé duyét.

2.5.11.4 Cac cong trinh trong cra hang xang dau xay dwng cd dinh phai bdo dam
tuan tha cac quy dinh cia QCVN 07:2023/BXD va QCVN 01:2020/BCT.

2.5.12 Yéu cau déi vé&i cong trinh cap khi dét

2.5.12.1 Quy hoach phai bé tri quy dat cho cac tram cap khi dét va tuyén éng phan
phéi khi dt theo nhu cau dan dung va ngoai dan dung, néu cé.

2.5.12.2 Khéng quy hoach tuyén éng dan khi dbt cé ap suat lam viéc téi da Ién hon 7
bar di xuyén qua khu vuc phat trién dé thi.

2.5.12.3 Quy hoach tuyén éng phan phdi khi dét phai tinh dén viéc tich hop st dung
chung trong cac tuy-nen, hao ky thuat;

2.5.12.4 Céac cong trinh c&p khi dét phai tuan thd QCVN 07:2023/BXD.
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2.5.13 Yéu cau déi v&i cong trinh phong chay, chira chay

2.5.13.1 Trong khu vuc phat trién dé thi, phai bé tri mang lwéi tru s& cac doi canh sat
phong chay va chira chay véi ban kinh phuc vu khéng qua 3 km déi voi khu vc trung
tam va khéng qua 5 km dbi véi cac khu vuc khac.

2.5.13.2 Déi v&i khu vwe dé thi hién hiru khéng cé quy dat dé b tri mang lwéi tru sé
theo yéu cau trén, phai cé giai phap tao quj dat bd sung hodc bd sung cac tru sé trong
cac khu dat phu hop khac.

2.5.13.3 Vi tri dat tru s& cac déi canh sat phong chay va chira chay phai bao dam xe
va phwong tién chira chay ra vao an toan, nhanh chong.

2.5.13.4 Puwong giao thong phuc vu chira chay phai tuan thd quy dinh tai Stra dbi
01:2023 QCVN 06:2022/BXD.

2.6 Yéu cau déi v&i cac khu vwee hién hiru
2.6.1 Quy dinh chung

2.6.1.1 Cac khu vyc hién hiru dwge xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach
phan khu. Quy hoach cac khu vuc hién hivru phai bado dam khép ndi ddng bo vé hé
thdng ha tang ky thuat, dich vu cdng céng, cay xanh s dung céng cdng véi cac khu
vuc lan can; khéng gay qua tai hodc suy gidm chat lwgng hé théng ha tang hién hivu.

2.6.1.2 Dién tich dat dich vu cdng cong, cay xanh st dung céng cdng, giao théng va
ha tang ky thuat phai dwoc quy hoach theo hwéng tdng dan va tiém can véi cac chi
tiéu cla cac khu vuc phat trién maoi.

26.1.3 D6 véi khu vic hién hiru co dinh hudng tai phat trién, dw an dAu tw xay dwng
phai thwe hién danh gia tac ddng dén ha tang ky thuat cta khu vwc cé lién quan.

2.6.1.4 Cac thong sb vé dién tich dat, mat do xay dwng, tang cao, khodng cach gitra
cac khdi cong trinh, hé s sir dung dat va chuyén ddi chirc nang st dung dat phai xac
dinh trong quy hoach chi tiét va thiét ké db thi.

2.6.1.5 Cac tuyén dwdng mé mai hodc cai tao, mé rong phai quy hoach, thiét ké cac
cong trinh tiép giap voi tuyén dwdng ddng bd véi cac cong trinh lién ké, bao ddm my
quan toan tuyén; déng thdi phai xem xét hinh dang, kich thuwéc cac thira dat khong
bdo dam yéu cau dbi v&i canh quan va an toan xay dwng dé cé giai phap diéu chinh.

2.6.1.6 Cac thira dat khong tiép giap véi duwdng cip phan khu vie tré 1&n phai duwoc
quy hoach bado ddm kha nang théng gié, tiép can anh sang tw nhién, tiép can dwong
giao thdng noi bd, an toan vé phong chay va tiép can dwoc véi cac phwong tién, thiét
bi chira chay.

2.6.1.7 Cac khu, cum, co s& san xuat cong nghiép gay 6 nhiém phai dwoc dinh
hwéng dé di doi ra ngoai khu vire phat trién dé thi. Quy dat sau khi di doi dworc chuyén
dbi chirc ndng, phai wu tién bé tri bd sung dat dich vu cong cdng, cay xanh, ha ting
ky thuat con thiéu ctia khu virc.

2.6.1.8 Viéc cai tao, chinh trang khu, cum, co' s& san xuat cdng nghiép phai bao dam
phu hop véi cac yéu cau dbi véi cong trinh ha tang ky thuat; bdo dadm méi trwong, an
toan phong chéng chay, nd va canh quan dé thi.
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2.6.1.9 Cac khu di tich lich s, van hoa, kién tric cé gia tri can bao ton dwoc quy
dinh riéng trong quy ché quan ly kién tric hodc trong quy dinh quan ly ctia quy hoach
dd thi, néng thén can ctr theo dac thu tivng dd thi va phai bado ddm céac yéu cau dbi voi
phong chay chira chay va an toan vé méi truong.

2.6.1.10 Cac khu vuwec quy hoach thudc hai bén tuyén dwdng phat trién méi hoac cai
tao m& rong tlr dwdng clp khu vuc trd 18n, cac dy an tai phat trién dé thi cé6 quy mé
tr 3 ha tré [&n thudc khu vwe hién hivu trong d6 thi phai ap dung quy dinh tai diém 2.5.

2.6.1.11 Trong trwerng hop bd tri xen cay cong trinh phat trién mé&i nham muc dich cai
thién chat lwong dé thi, 1am tang hé sb s dung dat cuc bd clia mét khu dat hién hivu,
song dwoc chirng minh & khéng 1am chi tiéu kiém soat chung cta phan khu vuot qua
mtrc cho phép vé quy md dan sb, nhu cau ha tdng va chirc ndng s dung dat, viéc xac
dinh céac chi tiéu quy hoach - kién tric cho khu dat dwoc phép can cir vao quy hoach
chi tiét, thiét ké d6 thi dwoc duyét, ddng thei phai bado dam phu hop véi cac diéu kién
dac thu cla dia ban, tuan tha cac yéu ciu phong chay chiva chay va an toan moi
trwdng, phu hop véi cac quy dinh tir diém 2.6.2 dén diém 2.6.6 dudi day.

2.6.1.12 Cac khu vwc hién hiru da dwoc xac dinh trong quy hoach cap dd cao hon va
khéng thudc cac nhém dbi twong néu trén, cho phép ap dung quy dinh to diém 2.6.3
dén diém 2.6.6 dwdi day.

2.6.2 Yéu cau déi véi sir dung dat

2.6.2.1 Quy hoach phai wu tién quy dat cho viéc bd tri dat dich vu céng céng, dat cay
xanh st dung cdng cdng va ha tang kj thuat dé thi, bdo ddm kha nang tiép can cua
ngudi dan tirng bwdce tiém can chi tiéu déi véi cac khu vee phat trién méi.

2.6.2.2 Trong trwéng hop khu vwe hién hivu khéng c6 dd quy dat dé bé tri dat dich
vu cong cdng, dat cay xanh st dung cdng cong dat mdrc quy dinh:

- Cho phép ap dung chi tiéu str dung dét tai khu vuc cuc bd thap hon quy dinh chung
toan doé thi, song khéng dugc qua 50 phan tram, va phai cé luan cr lwa chon chi tiéu
riéng, dong thoi phai bdo dadm tuan tha cac quy dinh chuyén nganh cia Bd Gido duc
va Dao tao, BO Y té;

- Cho phép két hop bd tri trrng mam non tai tang 1 (tdng mét dat) va tang 2 (tang
séat trén tang mat dat) trong khu dat hodc codng trinh cé chirc nang khac, nhung phai
bdo dam dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac yéu cau dbi véi an
toan vé sinh méi trwrdng, phong chay chira chay theo quy dinh cta phap luat va cac
quy dinh chuyén nganh cta B Giao duc va Dao tao;

- Cho phép tinh toan va bé tri bd sung khéng gian cay xanh, khéng gian mé tai khu
cay xanh st dung han ché trong cac loai d4t khac, song phai bdo ddm moi nguwdi dan
duwoc tiép can, st dung.

2.6.3 Yé&u cau déi v&i ban kinh phuc vu clia cac céng trinh dich vu céng céng
Trong trwéng hop khu vee hién hirvu khéng cé da quy dat dé bd tri dat dich vu cong
céng dat mirc quy dinh, cho phép tinh toan can déi tir dat dich vu céng cong tai khu
vue lan can véi ban kinh khéng qua hai 1an quy dinh tai diém 2.3.3.
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2.6.4 Yéu cau doéi véi khoang lui

Trong trwéng hop khu vire hién hiru khéng cé kha nang dap (rng dwoc yéu cau doi
v&i khoang Iui, cho phép xac dinh khoang Iui trong quy hoach chi tiét hodc thiét ké do
thi khac véi quy dinh chung cla tuyén phd hodc doan phd, song phai bdo ddm sy
thdng nhéat trong té chirc khéng gian trén tuyén phé hodc doan phé.

2.6.5 Yéu cau déi véi khoang cach

Trong trwérng hop khu vire hién hivu khéng cé kha nang dap (rng dwoc yéu cau doi
v&i khodng céach tbi thiéu theo quy dinh, khoang céach tbi thiéu gitra cac cong trinh
duwoc xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc thiét ké dé thi nhuwng phai bdo dam dap
ing dwoc cac yéu cau vé phong chay chira chay; cac tuyén dwdng phuc vu xe chira
chay tiép can cong trinh phai c6 bé rong tdi thiéu 4 m; moi cdng trinh déu dwoc thong
gio, chiéu sang tw nhién.

2.6.6 Yéu cau déi véi mat dd xay dwng thuan

2.6.6.1 Mat dd xay dwng thuan phai tuan tha cac quy dinh tai diém 2.5.3.

2.6.6.2 Cac 16 dat xay dwng nha & riéng 1& c6 chiéu cao khéng qua 25 mét va dién
tich khéng qua 100 m2 duwoc phép xay dwng dén mat dd 1a 100 phan trdm, ddng thoi
phai bdo dam tuan tha cac yéu ciu dbi véi khodng Ui va khodng cach tai diém 2.6.4
va diém 2.6.5.

2.6.6.3 Trong trwerng hop khu vec hién hiru khdng cé du quy dat dé bado dadm chi
tiéu dat dich vu cdng cdng dat mirc quy dinh, cho phép tang mat dé xay dwng thuan
t6i da ca dat dich vu céng cdng, nhwng khéng vwot quéa 60 phan tram.

2.6.6.4 Dbi v&i khu vire d6 thi hién hiru, cho phép st dung chi tiéu hé sb sir dung
dat thay cho nhém chi tiéu mat do, tang cao xay dwng. Hé sé sir dung dat téi da dwoc
xac dinh trong quy hoach chi tiét ho&c thiét k& d6 thi phai bado dam tuan tha cac quy
dinh tai Bang 12 duw¢i day:

Bang 12 - Hé s6 str dung dat t6i da cua 16 dat nha & chung cw, dich vy, hén
hop, theo dién tich 16 dat va chieu cao cong trinh

Chiéu cao cong trinh Hé s6 str dung déat téi da (lan) theo dién tich 16 dat
xay dwng trén mat
dét (m) <3000 m? 10 000 m? 18 000 m? 2 35 000 m?
<16 4,0 3,5 3,4 3,25
19 4,8 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 4,2 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24
28 7.2 4,95 4,77 4,5
31 8,0 53 5,1 4,8
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9,6 5,88 5,64 5,28
40 10,4 6,24 5,98 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
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Chiéudcao céng trinh Hé sb sir dung dt téi da (14n) theo dién tich 16 dét

xay dwng trén mat

y agtg(m) ; <3000m? | 10000m2? | 18000m2 | 235000 m?
>46 12,8 7,2 6,88 6,4

CHU THICH 1: Truong hop 16 dét c6 dién tich khong nam trong cac thong sb cung cap tai Bang
trén, dwgc phép ndi suy gitra hai gia tri gan nhat.

CHU THICH 2: Béi voi t6 hop cong trinh nhiéu tang, cé khéi dé va khéi thap, cac quy dinh mat do
xay dung dwoc ap dung riéng doi v&i khoi dé, khoi thap theo chieu cao khoi cong trinh twong tng,
nhwng phai bao dam hé so st dung dat cua ca khoi dé va khdi thap khéng vwot gidi han cho phép.
CHU THICH 3: Trong trwdng hop cong trinh 1a t6 hop co nhiéu khdi véi chiéu cao khac nhau thi ap
dung theo chiéu cao trung binh, tinh bang thé tich céng trinh trén dién tich chiém dat.

2.6.6.5 Khu dat xay dwng cong trinh cé chiéu cao tir 46 mét tré 1&n phai bdo dam hé
sb st dung dat khéng vwot qua 13 1an, ngoai trir trvéng hop dap tng dong thoi cac
diéu kién tai diém 2.5.3.5.

2.7 Yéu cau déi v&i quy hoach cao dd nén va thoat nwéc mit
2.7.1 Quy hoach cao d6 nén

2.7.1.1. Phai nghién cru bbi canh toan lwu vuc d& dé xuat cac gidi phap trir nudec,
thoat nwéc mat & quy mé vung dé bao ddm chdng ngap lut dé thj;

2.7.1.2. Phai danh gia, xac dinh va phan loai khu vic xay dwng theo diéu kién tw nhién
thuan loi, it thuan loi, khdng thuan lgi, cAm hodc han ché xay dung;

2.7.1.3. Phai danh gia, xac dinh dwoc mirc dd ctia cac nguy co rii ro do thién tai, bién
dbi khi hau va nwéc bién dang trong dé co6 xét dén cac khu vue lan can;

2.7.1.4. Phai phu hop v&i quy dinh chuyén nganh thay lgi;
2.7.1.5. Phai tan dung dia hinh va diéu kién tw nhién, han ché khdi lwong san nén;

2.7.1.6. Phai c6 gidi phap dé cao d6 nén khu vuc phat trién mdi khéng anh hudng
dén kha néng tiéu thoat nwdc cla cac khu ve hién hivu;

2.7.1.7. Phai xac dinh mwc nwéc ngap tinh toan dé nhan rd mrc d6 can bao vé cla
khu vwe dan dung khi thiét ké quy hoach cao dé nén;

2.7.1.8. Phai dwa ra cac giai phap bd sung hé diéu hoa, khoi théng dong chay cta hé
thdng séng va kénh mwong dé lam gidm mirc d6 ngap, han ché tén nén;

2.7.1.9. Khi c6 nhu cu san 1ap ao, hd, kénh, mwong, phai cé gidi phap bdo dam duy
tri hodc bu dép kha nang tiéu thoat va diéu tiét nwoc;

2.7.1.10. Phai dwa trén phan loai chiu ngap theo khu virc va theo cong trinh dé 1am
co s& xac dinh cao dd nén.

2.7.1.11. DAbi v&i cac cong trinh trong yéu trong dd thi, cao d6 nén tbi thiéu phai cao
hon mwe nwéce ngap tinh toan 0,3 mét trong khu vwee dén dung, va 0,5 mét trong khu
vurc san xuat cdng nghiép, kho tang;

2.7.1.12. Phai duoc thiét ké trén co s& muc nwédc ngap lich st véi tinh toan chu ky
I3p lai dwoc quy dinh tai Bang 13 duwdi day:
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Bang 13 - Chu ky ldp lai mwe nwéc ngap tinh toan déi véi cac khu vwee chive nang
(Bon vi: nam)

L Loai do thi
Khu chirc nang -
Trung tam 2 ] ]}
Trung tdm 4o thi, Ifhu danEu’ tap trung va 100 50 10
khu cong nghiép
Cay xanh, codng vién, thé duc thé thao 10 10 2

CHU THICH 1: Khéng ap dung yéu cau di v&i cao do nén khdng ché cho cac khu virc, cong trinh
duoc thiet ke dé lwu gitr, diéu tiét nwédc mwa, phong chéng ngap lut khac va cac cong trinh ap dung
gidi phap song chung v&i ngap IG;

CHU THICH 2: Cac khu vuc chiu anh hwéng cla bién dbi khi hau va nwéc bién dang, cao do nén
khéng che phai dwoc kiém tra kha ndng ng pho véi cac kich ban bién dbi khi hau va nwéc bién
dang quéc gia.

CHU GIAI: @ Ap dung cho trung tam do thj loai | va loai d3c biét.

2.7.2 Quy hoach thoat nwéc mat

2.7.2.1. Phai bdo dam tang dién tich, thé tich hé thdng hé diéu hoa, diéu tiét nwéc mat;
b&o tén cac khu vwc tw nhién triing, thip dé lwu trir tam thoi nwdc mua; tang dién tich
mat phd thdm hat nwéc cho cac cong trinh giao théng, san bai, ha tang ky thuat va
cac khu vyc céng cdng khac;

2.7.2.2. Phai c6 giai phap kiém soat ing ngap, thich (rng dwoc véi nhivng hién tuwong
cwe doan cla thoi tiét trong bbi canh bién dbi khi hau;

2.7.2.3. Céc khu vwe hién hivu phai cé giai phap tang cwdng dién tich, thé tich, lién két
hé théng ho, séng, kénh, rach dé bao ddm nang lwc lwu trir va diéu hdoa nwdc mat;
2.7.2.4. Céc khu vuc phat trién méi khong dwoc lam anh huwéng dén kha nang thoat
nwéc mat ciia cac khu vwe hién hiru;

2.7.2.5. Phai tinh toan giai phap giam thiéu thiét hai do tac déng cla thién tai, trng pho
v&i bién dbi khi hau va nwéc bién dang;

2.7.2.6. Céac khu vyc phat trién méi phai xay dwng hé thdng thoat nuwéc riéng; cac khu
vuc da cd mang lwéi thoat nwéc chung phai cai tao thanh hé thdng thoat nwéc niva
riéng ho&c hé thdng thoat nwéc riéng;

2.7.2.7. Toan bd dwdng dd thi va dwéng di qua khu dan cw néng thdn phai ¢ hé théng
cbng ranh thoat nwéc mat;

2.7.2.8. Phai xac dinh lwu vuc thoat nwéc phu hop véi dia hinh va diéu kién tw nhién;
2.7.2.9. Cac cdng trinh trén mang lwdi thoat nwédc phai tuan thi QCVN 07:2023/BXD;

2.7.2.10. Dbi véi séng subi chay qua khu vwc dan cw, phai xac dinh hanh lang bao vé
tuyén tiéu nwdc chinh, bao ddm chirc nang thoat I0; phai cé giai phap gia ¢b b, chdng
sat 1&. Trong trwdng hop diéu chinh vi tri tuyén tiéu nwdc chinh vong tranh khéi khu
dan cu, phai co giai phap bao dam tiéu thoat nwéc, khéng gay ngép ung;

2.7.2.11. Hé théng thoat nwéc mat phai dwoc tinh toan theo chu ky 18p lai tran mua
gay tran cdng tbi thidu dwoc quy dinh tai Bang 14 dwdi day:
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Bang 14 - Chu ky lap lai tran mwa gay tran céng téi thiéu (Bon vi: nam)

L. . i i Loai do6 thi
Loai céng trinh thoat nwéc "
Trung tam 2 ! ]|
Kénh, mwong 10 5 2
Céng chinh 5 2 1
Cbng nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1: Chu ky Iap lai tran mwa gay tran cng khong s dung dé tinh toan kénh muong thoat
nwéce thly lgi ndi dong trong khu viee quy hoach.

CHU THICH 2: Khi tinh toan hé théng thoat nwéc mat phai xem xét dén kha nang (rng pho véi bién
déi khi hau theo cac kich ban Quéc gia.

CHU GIAI: @ Ap dung cho trung tam db thi loai | va loai dac biét.

2.8 Yéu cau déi véi quy hoach giao théng

2.8.1 Yéu cau chung

2.8.1.1 Heé théng giao théong phai dap rng nhu ciu van tai hanh khach va hang héa
phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi, qua trinh dd thi héa va hdi nhap véi qubc té.
2.8.1.2 Mang lwéi giao thdng phai dwoc phan cép rd rang, bdo ddm hoat ddng théng
subt, an toan, hiéu qua.

2.8.1.3 Phat trién giao thong phai tuan tht quy hoach, tirng buéc hién dai, ddng bd,
gan két hop ly cac phuwong tién van tai, phat trién giao théng xanh, than thién véi moéi
trwdng, phu hop véi cam két qudc gia vé dat mirc thai rong bang khéng vao nam 2050.
2.8.2 Hé théng giao théng ddi ngoai

2.8.2.1 Duwong bd

- Buong 6 t6 cao téc, dwdng 6 t6 cép |, Il phat trién mdi phai di ngoai khu vue trung
tam d6 thj. Trwdng hop bat budc phai di xuyén qua khu vue trung tdm dé thi, phai cd
dd hanh lang bao vé dwong va cac giai phap bao dam an toan giao théng khac;

- Bén xe 6-t6 bd tri & nhirng noi lién hé thuan tién véi trung tam dé thi, nha ga, bén
cang, chg va cac khu vwe dan cuw tap trung.

2.8.2.2 Puong sat

- Khodng céch an toan clia cac cong trinh dwéorng sét dbi véi cac cdng trinh khac phai
tuan tha cac quy dinh hién hanh cta Luat dwdng sat, hé thdng tiéu chuan, quy chuan
k§ thuat ap dung cho tirng loai dw an, coéng trinh dwédng sat;

- Kich thwéc nén ga bao d&m céac yéu ciu trong Bang 15 duéi day:

Bang 15 - Kich thwéc nén cac loai ga

Kiéu b6 tri dwong

Chiéu dai nén ga

Chiéu réng nén ga

Loai ga dén, tién tau (m) (m)
. ] Ga cut =1 000 > 200
Ga hanh khach R
Ga thbng qua =1 400 >100
Ga hang héa > 500 > 100
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Loai ga Kiéu’bé tri dwong Chiéu dainén ga | Chiéuréng nén ga
don, tién tau (m) (m)
Néi tiép > 4 000 > 200
Ga ky thuat Hén hop >2 700 > 250
Song song =2 200 =700
Xép doc > 1500 > 50
Ga hén hop Ntra xép doc > 1300 > 50
Xép ngang > 900 > 100

2.8.2.3 Duwdng hang khong

- Khi lap quy hoach, quy mé va dién tich d4t clia cang hang khoéng, san bay phai dwoc
tinh toan theo cac tiéu chuan nganh hang khoéng va tiéu chuan cta té chirc hang khéng
dan dung quéc té ICAOQ;

- Khodng cach tir cac cong trinh dén san bay phai tuan th theo quy hoach viing tinh
khéng san bay va bao ddm yéu cau déi vdi tiéng 6n theo QCVN 26:2025/BNNMT.

2.8.2.4 Duwong thay

Kich thwéc cadng bién phai tuan thd cac quy dinh tai QCVN 107:2021/BGTVT, Quy
chuan ky thuat quéc gia vé cang bién. Ngoai ra, kich thwéc cdng phai bao dam tuan
thu cac quy dinh trong Bang 16 dw&i day:

Bang 16 — Quy dinh vé dién tich cang

Loai cang Cac yéu té Chi tiéu (m2 / m dai bén cang)
L Cau cang nhod ra > 150
Cang bién .. .
Cau cang doc theo b& =300
R L Cang cong cong > 250
Cang thay ndi dia . o
Cang chuyén dung =300
o Bén cong cong > 100
Bén thuay néi dia ‘ L
Bén chuyén dung =100

2.8.3 Hé théng giao thong d6 thi
2.8.3.1 Hé thdng dwdng db thi

- Hé théng dwérng d6 thi trong quy hoach chung phai dw bao nhu cau van chuyén hanh
khach, hang héa va co cau phwong tién giao théng:;

- Hé théng dwdng dd thi phai bdo dadm lién hé nhanh chéng, an toan gitra tat ca cac
khu vuwe chirc nang; két néi thuan tién ndi vung, gitra giao théng trong vung véi hé
thdng giao théng quéc gia va quéc té;

- Bé rong mot lan xe, bé rong dwdng dwoc xac dinh dwa trén cip dwong, tbe do va
lwu lwong xe thiét ké va phai tuan tha cac quy dinh ctia QCVN 07-4:2023/BXD;

- Heé phé, dworng di bd, dworng xe dap phai tuan thd QCVN 07-4:2023/BXD;

- Trong khu vic phat trién d thi, ty 1& d4t danh cho dwéong giao thong (bao gdm ca
duwong giao théng ngam, khéng bao gém céng trinh giao théng) so v&i dat xay duwng
t6i thiéu phai dat 6 phan tram tinh dén dwdng lién khu vire; 9 phan trdm tinh dén dwdng
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chinh khu vwc; 13 phan tram tinh dén dwdng khu vuc; 18 phan tram tinh dén dwéong
phan khu vuyc;

- Mat d6 phan bd dwong giao thdng va khoang cach gitra hai dwéng giao théng cling
cép, cung phwong hwéng, k& can nhau phai bdo dam tuan tha quy dinh trong Bang
17 dwoi day:

Bang 17 — Quy dinh vé cac loai dwéng trong doé thi

£ . T Khoang cach hai | Mat d6 dwong
Cap dwong Loai dwong dwéng (m) (km / km?)
Puwdng cao tbc 4 800 - 8 000 0,4-0,25
P BPuwong truc chinh 2400 -4 000 0,83-0,5
Cap dé thi va vung - -
BPuwong chinh 1200 -2 000 1,5-1,0
Puwdng lién khu vyc 600 - 1 000 3,3-2,0
. BPwdng chinh khu viec 300 - 500 6,5-4,0
Cap khu vyc -
BPuwdng khu vye 250 - 300 8,0-6,5
Puwdng phan khu vic 150 - 250 13,3-10
o Puwdng nhém nha &
Cap nbi bd - " . . .
Pudng xe dap khéng quy dinh khéng quy dinh
Puwdng di bd

CHU THICH 1: B6i voi cac duwong do thi cai tao, chiéu rong dwdng cho phép giam xudng cho phu
hop véi dieu kién hién trang cu thé.

CHU THICH 2: Béi v&i d6 thi tai trung du, mién nui, viing sau, ving xa, hai ddo, cho phép ap dung
khoang cach theo quy dinh dia phwong, song khdng vwot qua 2 1an so véi quy dinh tai Bang trén.

2.8.3.2 Quang trwdng giao théng, chd giao nhau gira cac dwdng dd thi

- Té chire khéng gian quang truéng giao théng, chd giao nhau clia dwéng dé thj phai
tuan thad QCVN 07-4:2023/BXD;

- Ban kinh dwdng cong ctia bé via tai cac vi tri giao nhau clia dweng phd toi thiéu phai
bdo dam: khéng nhé hon 15 mét dbi véi quang trwdng giao théng va dudng phd cép
d6 thi; khéng nhé hon 12 mét dbi véi duwdng phd cap khu vuc; khéng nhd hon 8 mét
dbi véi dworng phd cap ndi bo; khdng ap dung véi dwdng xe dap va dudng di bo;

- Tai cac nut giao clia cac tuyén dwdng mé maéi trong khu vwe dé thj hién hivu trong
trwdng hop khong thé bao dam kich thwéc vat goc, cho phép str dung cac bién phap
ky thuat khac thay thé nhw dung g& gidm téc, dai phan céach, bién bao, dén tin hiéu.
2.8.3.3 Mang lw¢i giao théng van tai hanh khach céng céng

- Dbi voi d6 thi tr loai Il tré 18n, phai té chirc mang lwéi giao thdng van tai hanh khach
cbng cdng;

- Khodng céch gitra cac tuyén giao théng céng cong phai dwoc bd tri toi thiéu Ia
600 mét va tbi da la 1 200 mét, déi vai khu trung tam db thi ti thiéu la 400 mét;

- Khodéng céch di b tlr noi &, noi lam viéc, noi mua sam, khu vui choi gidi tri dén ga,
bén cdng cong gan nhéat phai dwoc b tri khédng qua 500 mét;

- Mat a6 mang lwéi giao théng céng cdng phu thudc vao co cdu quy hoach dé thi, tdi
thiéu phai dat 2 km / km?2 dat xay dwng tai d6 thi;
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- Khodng céach téi da gitra cac bén giao théng céng cdng trong khu vuc trung tam do
thi phai bao dam: 600 mét dbi véi bén xe buyt, tau dién; 800 mét dbi voi bén xe buyt
nhanh (BRT), dwéng sat do thi (tau dién ngadm; tau dién trén méat dat hoac tau dién
trén cao);

- Tai chd giao nhau gitra cac tuyén dwdng c6 phwong tién giao théng céng cdng, phai
bd tri tram chuyén xe tr phwong tién nay sang phuong tién khac, véi khodng cach di
bd ti da la 200 mét;

- Bén xe buyt va bén tau dién trén dworng chinh phai bé tri cach diém giao 16 tbi thiéu
20 mét; chiéu dai bén xe mot tuyén, chay mét hwéng téi thiéu la 20 mét; trwdng hop
trén tuyén co bd tri nhiéu tuyén hoac nhiéu huwéng, phai tinh toan cu thé chiéu dai tirng
bén, song khong dwoc vot qua 30 mét; chiéu rong bén toi thiéu 14 3 mét.

2.8.3.4 Hé thdng dwdng sat do thi

- Céac tuyén duwong sat qudc gia, duwong sat dd thi, phai dwoc két nbi lién thong bang
hé théng nha ga;

- Phai t6 chirc giao nhau khac mirc cho nut giao cat gitra dwdng sat véi duwong sat,
dwong sat dé thi, dwerng bo va truc giao théng chinh ctia d6 thi;

- Ga dwong sat trén cao phai bdo dam két ndi va déng bd véi cac cong trinh trén mét
d4t va cac cong trinh ngam, néu co;

- Ga tau dién ngadm phai bdo dam két ndi va déng bd, an toan cac céng trinh ngam va
gitra cdng trinh ngadm va&i cac cdng trinh trén méat dat;

- Pham vi bdo vé cdng trinh va hanh lang an toan dwéorng sét dé thi phai tuan thia theo
cac quy dinh phap luat vé giao théng dwong sat;

- B6 tri bai d& xe két ndi van tai da phwong thirc tai khu vwec hodc 1an can nha ga
dwong sat dé thi, bao dam viéc két ndi véi cac phwong tién giao théng ca nhan.
2.8.4 Cong trinh giao thong khac trong dé thi

2.8.4.1 Trong cac khu db thi, don vi & va nhém nha & phai bd tri chd dé xe, bai dd
xe. Trong khu céng nghiép, kho tang phai b tri bai dé xe.

2.8.4.2 Bai dd xe chd hang hda phai bd tri gdn cho, ga hang hda, cac trung tam
thwong mai va cac cong trinh khac cé yéu cau van chuyén Ién.

2.8.4.3 Cac khu virc 6 nhu ciu van chuyén 16n, trung tdm thwong mai, dich vu, thé
duc thé thao, vui choi gidi tri phai bd tri bai dé xe, diém dd xe céng cong thuan tién
cho hanh khach va phuong tién, két ndi lién théng véi mang lwéi dwéng phd, bao dam
khodng céach di bo tbi da la 500 m.

2.8.4.4 Bai d6 6-td buyt tai cac diém dau va cubi tuyén phai xac dinh quy mé theo
nhu cau cu thé.

2.8.4.5 Dé-pd (Depot) tau dién bd tri tai cac diém dau, cudi va diém két ndi tuyén, co
thé b tri két hop dé-po tau dién véi co sd stra chiva.

2.8.4.6 Cac khu déat dich vu cong cdng, nhém nha & cao tang, tru s& co quan, hén
hop phai bdo d&m cung cép di sb lwong chd dé xe dbi véi tirng loai phwong tién theo
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nhu ciu st dung.

2.8.4.7 Tai cac khu vic d6 thi hién hivu, khu trung tam dé thi, cho phép b tri cac bai
dd xe ngam, bai d6 xe nhiéu tang, song phai bao dam két ndi hop ly, déng bd, an toan
va khoéng can tré hoat ddng cua cac cong trinh dé thi.

2.8.4.8 B6 tri bai d6 xe két nbi van tai da phwong thire tai khu vee nha ga dwdng sat
d6 thj va lan can, bado dam viéc két ni véi cac phwong tién giao thédng ca nhan.

2.8.4.9 Quy hoach chi tiét, thiét ké cai tao, chinh trang, tai phat trién d6 thi phai tinh
toan, bé tri ché dé xe bao dam cung cap di sé lwong chd dd xe trong pham vi khu dét.
Nhu cau vé ché dé xe phai dwoc tinh toan dwa trén cong néng, dac diém khu dat hoac
cong trinh, hanh vi di lai cia cac dbi twong va cac loai phwong tién st dung dw kién.

2.8.4.10 Trong cac bai db xe ddc 1ap, phai b tri tru sac hoac tram sac xe dién, bao
dam céac bién phap an toan chéng chay nd, dap ng quy dinh va phu hop véi quy
chuan vé bai d6 xe.

2.8.4.11 B6 tri tram sac xe dién cdng cong tai cac khu vue thich hop trong dd thi, bao
dam tuan tha cac yéu cau phong chay chira chay;

2.8.4.12 Chi tiéu tinh toan dién tich d xe toan dé thj phai bado dam tuan tha cac quy
dinh tai Bang 18 du¢i day:

Bang 18 - Chi tiéu tinh toan dién tich dé xe toan khu vwec quy hoach

Quy mé dan sé khu vwe quy hoach (ngui) Chi tiéu theo dan sé (m2/nguvi)
> 150 000 4,0
> 50 000 va < 150 000 3,5
<50 000 2,5

CHU THICH 1: Cho phép quy ddi tir s6 chd db xe clia bai d6 xe nhiéu tang, bai db xe ngam sang
dién tich bai db xe trén mat dat, voi cac chi tiéu dién tich danh cho mét chd dé xe 6-td con nhu sau:
- B&i d6 xe nhiéu tang, bai d6 xe ngam: 30 m?chd, déi v&i loai co mét tang; 20 m2/chd dbi voi bai co
hai tang; 14 m?/cho doi voi bai co ba tang; 12 m?/cho, doi voi bai co bon tang; 10 m?/cho doi voi bai
c6é nam tang tr& lén;

- Bai db xe trén mat dat: 25 m2/ché;

CHU THICH 2: Vitri, dién tich cac bai dd xe cdng cong phai dwoc xac dinh tai quy hoach db thi, néng
thén, tuy theo cap dod.

2.8.4.13 Chi tiéu tinh toan sé chd dd xe 6-td con tdi thiéu cla cong trinh phai tuan tha
theo quy chudn ky thuat cla tirng loai céng trinh. Trong trwéng hop chwa c6 quy dinh
thi ap dung chi tiéu theo Bang 19 du¢i day:

Bang 19 - S6 chd db xe 6-t6 con toi thiéu theo loai céng trinh

Loai céng trinh S6 cho do xe 6-t6 con toi thiéu
Khach san tir 3 sao tré 1én 4 phong / 1 chd
Van phong cao cap, tru s& co quan doi ]
ngoai, trung tdm hdi nghi, trién 1dm, nha 100 m? san st dung / 1 cho

trwng bay, trung tdm thwong mai, bénh vién

Theo QCVN 04:2021/BXD va Stra doi

Chung cw, chung cu hon hop 01:2026 QCVN 04:2021/BXD

Nhém nha & riéng |1& (phat trién mai) 1,2 chd / can ho
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Loai céng trinh S6 chd dd xe 6-t6 con téi thiéu

Nha & riéng 1& c6 clra hang (phat trién mai) 1,5 ché / can ho

CHU ]’H[CH 1: Khach san dwéi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru s& co quan phai cung cép
s6 cho doé xe trong khuén vién = 50 % quy dinh trong Bang trén.

CHU THICH 2: Trwong hop khong thé bb tri d6 xe trong khudn vién, co thé bo tri tai vi tri khac co
khoang cach khéng qua 400 m dén cong trinh.

CHU THICH 3: Quy hoach chi tiét phai c6 phwong an chd db xe, bdo dam kha nang dap rng dd nhu
cau chd dd xe clia cac chirc nang dwoc quy hoach. Phwong an quy hoach chd dé xe phai duoc kiém
chirng trong qué trinh tham dinh.

CHU THICH 4: B6i v&i cong trinh trong khu vire wu tién di b, nhu cau d6 xe phai dugc tinh toan, xac
dinh cu thé tai quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét, va khong nhét thiét tuan tha quy dinh tai
Bang trén.

CHU THICH 5: Déi vai cac cong trinh cong cong tap trung dong ngudi khac, phai tinh toan cu thé
bao dam dap trng nhu cau st dung.

2.8.5 Yéu cau déi véi bao dam an toan giao théng dé thi

2.8.5.1 Khi cai tao va nang cap méat duwong, phai bao ddm phu hop véi cao dd nén
quy hoach, khéng gay Gng ngap, anh hudng dén cong trinh thoat nwéc clia khu vwe
va viéc tiép can sr dung cla cac cdng trinh hai bén dwdng.

2.8.5.2 Yéu cau dbi v&i tAm nhin, hé duwong, dwdng di bd, dwdng di xe dap phai tuan

tha QCVN 07-4:2023/BXD.

2.9 Yéu cau déi véi quy hoach cap nwéc

2.9.1 Khu vuc bao vé ctua diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

2.9.1.1

dinh clia phap luat vé tai nguyén nuéec.

Quy hoach phéi xac dinh hanh lang bado vé nguén nuwéc tuan tha cac quy

2.9.1.2 Quy hoach phai xac dinh khu vuc bdo vé clia diém lay nwéc, cong trinh cép
nwéc cho do thi tuan thu quy dinh tai Bang 20 duwdi day:

Bang 20 - Khu vrc bao vé cac diém lay nwéc, cong trinh cap nwéc

Khu vwc bao vé

Kich thwéc khu vre
bao vé cap | (m)

Kich thwéc khu vre
bao vé cap Il (m)

1. Ngudn nwéc mét, tinh tir diém 14y nwéc:

kinh quanh giéng khoan:

- Nguoc theo chiéu dong chay > 200 > 1000
- Xubi theo chiéu dong chay > 100 > 250
- Trwong hop khéng xac dinh duoc

chiéu dong chay, hoac khéng cé =200 =1000
dong chay.

2. Ngudn nwédc ngam, tinh theo ban > 95 ]

3. Hd chira, dap nwéc chuyén dung dé cap nwéc sinh hoat, tinh tir mép ho:

tinh tr chan twong coéng trinh x ly:

- B& hd bang phang > 100 Toan lwu vuc
- B& ho dbc > 300 Toan lwu vuc
4. Nha may nwéc, tram cap nudc, > 30 ]

5. Dudng 6ng cip nudc, tinh tir mép ngoai dwong bng:

- Kich thwére 300 — 1 000 mm

=27

- Kich thwéec 2 1 000 mm

215
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CHU THICH 1: Trong khu virc bdo vé cap | nghiém cam cac hoat dong sau: xay dwng cong trinh
nha &; xa nwoc thai, chat thai ran, chan nuoi, chan tha gia suc, gia cam, nudi trong, danh bat thay
san, khai thac khoang san; s dung héa chat doc, phan hiru co va phan khoang dé boén cay.

CHU THICH 2: Trong khu virc bdo vé cp I, nwdc thai, chét thai tir cac hoat dong sinh hoat, dich vu
va san xuat phai dwgc thu gom va xtr ly dat quy chuan vé méi truvdng.

2.9.2 Nhu cau st dung nwéc

2.9.2.1 Nhu cau nuwéc sach dung cho sinh hoat phai dwoc dw bao dwa theo chubdi sb
liéu hién trang, mirc do tién nghi ctia khu d6 thi, diém dan cw, ddng thoi phai bdo dam
100 phan trdm dan sb trong khu virc phat trién dé thi dwoc cAp nwéc sach trong giai
doan dai han cua quy hoach.

2.9.2.2 Chitiéu cdp nwdc sach dung cho sinh hoat clia khu vwe phat trién dé thj phai
bao dam ti thiéu 80 lit / ngwdi / ngay dém; ddng thoi phai hwéng téi muc tiéu st dung
nwéc an toan, tiét kiém va hiéu qua.

2.9.2.3 Viéc tai sr dung nuwéc thai sau xtr ly phai dwoc ra soat dé phu hop véi quy
dinh phap luat vé bao vé& méi truong; nwéc thai dwoc khuyén khich tai st dung khi
dap trng yéu cau dbi véi bao vé méi trworng va muc dich s dung nuéc.

2.9.2.4 Nudc sach dung trong céng trinh cédng cong, dich vu phai bado dam téi thiéu
bang 10 phan trdm lwong nwéc sinh hoat. Chi tiéu cip nwéc sach cho tirng loai hinh
cong trinh phai bdo dam tdi thiéu nhw sau: 15 it/ hoc sinh / ngay dém dbi véi trwong
hoc; 75 lit / chau / ngay dém déi véi truéng mam non; 2 lit / m2 san / ngay dém déi voi
nha &, cong trinh cdng céng, cong trinh dich vu khac.

2.9.2.5 Nuwéc dung cho twdi cay, rira duwong phai bdo dam téi thiéu bang 8 phan
tram lwong nwéce sinh hoat. Chi tiéu cadp nwéc phai bao dam tbi thiéu nhw sau: 3 lit /
m2 / ngay dém dbi v&i nuwdc twdi vuon hoa, cdng vién; 0,4 lit / m2 / ngay dém déi voi
nwéc rika dwdng. Cho phép tai st dung nwéc mwa, nwdc thai da qua x& ly cho twéi
vudn hoa, cdng vién, rira dwong.

2.9.2.6 Nuwdc dung cho san xuét nhd, tiéu thd cong nghiép phai bdo dam téi thiéu
bang 8 phan trdm lwong nwéc sinh hoat.

2.9.2.7 Nuwéc dung cho cac khu, cum cbdng nghiép xac dinh theo loai hinh céng
nghiép, tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa chon ap dung hodc phai bao dam tbi thiéu
bang 20 m3/ ha / ngay dém cho tbi thiéu 60 phan tram dién tich khu, cum céng nghiép.
2.9.2.8 Nudc that thoat, ro ri phai bdo dam tbi da khéng vwot qua 12 phan tram tong
lwong nwéce trén.

2.9.2.9 Nuwédc cho ban than nha may nwéc, tram cap nwéc phai bdo dam téi thiéu
bang 4 phan trdm tdng lwong nwéc trén.

2.9.3 Nguén nwéc va cong trinh cap nwéc

2.9.3.1 San lwong nwdc cé thé khai thac clia ngudn nwéc, triv ving hai dao va ving
nudi cao, phai gap t6i thiéu 10 14n nhu ciu s dung nwéc.

2.9.3.2 Ty lé bdo ddm lwu lwong theo thang hodc theo ngay ctia ngudn nwédc phai
dat t6i thiéu: 95 phan tram dbi véi khu dan cw c6 dan sb trén 50 000 ngwdi hodc twong
dwong; 90 phan trdm dbi véi khu dan cw tir 5 000 dén 50 000 ngudi hodc twong
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dwong; va 85 phan tram dbi véi khu dan cw dudi 5 000 ngwdi hodc twong duong.

2.9.3.3 Lwa chon ngudn nwdc phai bao dam yéu cau dbi vai triv lwong, lwu lwong va
chét lwong nwéce, wu tién chon ngudn nwdc mat (sdng, hdé chira 1én), bdo dam tiét
kiém tai nguyén nwéc, dap trng yéu cau dbi vai tién nghi st dung nudec.

2.9.3.4 Dbi v&i khu vre chiu tadc ddng manh cta bién dbi khi hau, nwéc bién dang,
can bb tri ngudn nwéc va cong trinh cp nwéc dw phong.

2.9.3.5 Dién tich dat phat trién méi nha may nwéc, tram cap nwéc duoc xac dinh
trén co s& cong suét, cdng nghé x& ly hodc tinh toan theo tiéu chuan duoc lwa chon
ap dung, nhwng phai bdo dam khong dwoc vwot qua chitiéu 0,15 ha/ 1 000 m3/ ngay.
CHU THICH: Chi tieu khéng ché dién tich dat xay dwng nha may nwéc, tram cip nwéc, khdng bao gdbm
dién tich hé chtra so I&ng, dién tich xt ly bun, dién tich dw phong mé rong va dién tich td chirc khodng
cach an toan vé méi trwdng clia ban than nha may nwéc, tram cap nuéc, néu co.

2.9.3.6 Dbi v&i ngudn nwdc ngam trong pham vi ¢6 ban kinh 25 mét tinh tir giéng
nwdc ngdm, khéng duoc xay dwng cac codng trinh cé6 kha ndng gay 6 nhiém ngudn
nwéc.

2.9.3.7 Dbi v&i ngudn nwdc mat cliia séng trong pham vi khodng cach 200 mét tinh
tor diém lay nwéc vé phia thwong lwu va 100 mét vé phia ha lwu, khéng dugc xay
dung céac cong trinh ¢6 kha nang gay 6 nhiém nguén nuwéc.

2.9.3.8 Bbi v&i ngudn nwdc mat cla cac hé chira nwdc tw nhién hay nhan tao phai
kiém soat ngén chan dwoc cac nguén thai vao hd, bao vé va phat trién viing dém xung
quanh hd, quan ly va giam sat ky thuat dé bado ddm chét lwong ngudn nwéc. Ving
dém xung quanh hd c6 khoang cach tbi thiéu l1a 100 mét tinh t&» mép hé néu bo hod
bang phang va 300 mét tinh t&r mép hd néu bd hd déc.

2.9.4 Mang lwéi cap nwéc

2.9.4.1 Mang lwéi cap nwdc phai bdo ddm an toan va do tin cay vé lvu lvong, ap
lwc, chat lwgng nuwéc theo yéu cau st dung va yéu cau cap nwdc chira chay.

2.9.4.2 Phat trién mang luéi cdp nwdc cé tng dung céng nghé thong tin dé quan ly
van hanh, bdo dam kha nang kiém soat, x&r ly 6 nhiém va an toan chat lvong.

2.9.4.3 Ap luc tw do trong mang lwdi cdp nwéc sinh hoat cia khu dan cw phat trién
m&i, tai diém 14y nwéc vao nha, tinh tr mat dat khdng dwoc nhé hon 10 mét.

2.9.4.4 Chétlwgng nwdc phai tuan th QCVN 01-1:2024/BYT.

2.9.45 Cac cobng trinh trén mang lwdi cdp nwdc phadi tudn thd QCVN 07-
1:2023/BXD.

2.9.5 Céap nwéc chiva chay

2.9.5.1 Lwulwong, ap luc, sb lwong cac dam chay dong thdi can dworc tinh toan phu
hop v&i quy mo dé thi theo quy dinh tai QCVN 06:2022/BXD va Stra d6i 01:2023 QCVN
06:2022/BXD.

2.9.5.2 Quy hoach phai tan dung cac séng, hd, ao dé cap nwdc chira chay. Co
duwong cho xe chiva chay téi 14y nuwédc. Chiéu sau mét nwdc so véi mét dat tai vi tri bd
tri Ay nwéc chiva chay khong I&n qua 4 mét va chiéu day 1&6p nwéc khdng nhé hon
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0,5 mét.

2.9.5.3 Ap lyc tw do tdi thiéu trong dwdng 6ng nwdc chiva chay ap lwc thap, do & vi
tri cao do bang v&i méat dat, khi chiva chay phai khéng nhé hon 10 mét cot nwée.

2.9.5.4 Trén mang 6ng cap nudc db thi, doc theo cac dwdng phd phai bd tri cac
hong 14y nwéc chiva chay (tru ndi hodc hong ngadm dwéi mat dat) bao dadm cac yéu
cau dbi véi khodng cach tbi da gitra cac hong 1a 150 mét va tuan tha cac quy dinh
khac ctia QCVN 06:2022/BXD va Sira dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD.

2.9.5.5 Duwdng kinh dng dan nwéc chira chay ngoai nha phai bao ddm khéng nhé
hon 100 mm.

2.10 Yéu cau déi véi quy hoach thoat nwéc va xir ly nwéc thai
2.10.1 Lwu lwong nwéc thai phat sinh

2.10.1.1 Lwu lweng nwdc thai phat sinh phai dwoc dw bao dwa trén chubi sb liéu hién
trang, mirc do tién nghi ctia khu dan cw hodc cdng nghé san xuét dbi véi cac co sé
cong nghiép, ddng thoi phai bao dam chi tidu phat sinh nwéc thai chiém i thidu 80
phan trdm chi tiéu cip nwdc cia dbi twong twong (ng.

2.10.1.2 Khdi lwong phan bun phat sinh phai dwoc xac dinh dwa trén mic dd hoan
thién clGa hé théng céng trinh vé sinh tai chd hodc theo céc tiéu chuan duwoc Iwa chon
ap dung, déng thoi phai dat tbi thiéu 0,04 m3 / ngudi / ndm.

2.10.1.3 Quy hoach phai c6 dinh hwéng phat trién hé théng thu gom va x& ly nwéc
thai thdng minh, bado dam kha nang kiém soat, xtr ly 6 nhiém va an toan chét lwong.
2.10.1.4 Mang lw&i thu gom nuwdc thai phai duwgc xac dinh theo Iwu vire thoat nwéc.
2.10.2 Mang lwéi thoat nwéc

2.10.2.1 Céc khu vwc phat trién mai phai bb tri hé thdng thoat nwédc thai riéng. Cac
khu vwc hién hivu da c6 mang lwdi thoat nwée chung phai bé tri hé théng thoat nuwéc
nlra riéng hodc cai tao thanh hé théng thoat nwéc riéng.

2.10.2.2 Dbi v&i hai dao, phai bd tri hé thdng thoat nwéc riéng va xi ly nwdc thai triét
dé. Nwéc thai sau khi xr ly phai dat yéu cau dbi véi méi trwong, co thé tai sir dung
cho muc dich khac.

2.10.2.3 Mang luéi thu gom nwéc thai phai tirng budc trng dung céng nghé sb, bao
dam kha nang giam sat, diéu hanh va kiém soéat van hanh, xt ly 6 nhiém, tai st dung,
an toan va chét lwong cao.

2.10.2.4 Cac cong trinh trong mang Iwéi thoat nwéc phai tudn thit QCVN 07-
2:2023/BXD.

2.10.3 Nha may xt ly nwéc thai, tram xir ly nwéce thai

2.10.3.1 Nwéc thai phai dwoc xtr ly bdo ddm cac quy dinh tai cac quy chuén vé moi
trwdng déi voi nwdc thai va cac quy chuén lién quan khac truwdc khi xa ra nguén tiép
nhan. Bun thai tlr hé théng thoat nwéc phai dwoc thu gom, xt ly theo quy dinh hodc
van chuyén dén co s& x& ly chat thai ran tap trung.

2.10.3.2 Viéc lwa chon vij tri phat trién méi cho nha may x& ly nwéc thai, tram xi ly
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nwéc thai phai wu tién bd tri & cudi dong chay ctiia ngudn tiép nhan nwéc thai sau xo
ly, cudi hwéng gid chinh ctia dé thi, tai noi cé dat cho dw phong mé rong. Vi tri diém
x& nuwdc thai phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudng, va phap
luat vé tai nguyén nuéec.

2.10.3.3 Viéc Iya chon cac cong nghé x&r ly nwéce thai, bun thai phai phu hgp véi dac
diém cua tirng khu vire, stre chiu tai clia ngudn tiép nhan va phu hop cac dinh hwéng
vé tai str dung nwée thai, bun thai sau x ly.

2.10.3.4 Dién tich d4t phat trién méi nha may x& ly nwéc thai, tram x& ly nuwéc thai
phai dwoc xac dinh trén co s& cdng suat, cdng nghé x& ly, hodc tinh toan theo tiéu
chuén dwoc lwa chon ap dung, song phai bao ddm khéng vwot qua chi tiéu 0,1 ha /
1 000 m3/ ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khdng ché dién tich dat xay dwng nha may x& ly nwéc thai, tram xt ly nwée thai
khéng bao gom dién tich ho chira, on dinh nwéc thai sau xt ly, sén phoi bun, dién tich dw phong mé
rong va dién tich to chirc khodng cach an toan méi trwong clia ban than nha may x& ly nwéce thai, tram
X ly nwée thai, néu co.

2.10.4 Khoang cach an toan vé méi trwdng cliia co’ s& xtr ly nwéc thai

2.10.4.1 Khoang cach an toan vé méi trwdng cla tram bom nwéc thai, nha may xt ly
nwdc thai, tram x& ly nwdc thai phat trién médi dwoc quy dinh tai QCVN
01:2025/BTNMT.

2.10.4.2 Dbi v&i loai tram bom nwéc thai st dung may bom tha chim dat trong giéng
kin thi khdng can b tri khodng cach an toan vé méi truéng, nhwng phai cé 6ng thong
hoi x& mui héi & cao dd khdng nhé hon 3 mét so véi cao dd mét dt theo quy hoach
dwoc duyét tai vi tri do.

2.10.4.3 Quy hoach phai bb tri dai cay xanh cach ly v&i khu viee dan dung quanh khu
vire xay dwng nha may x& ly nwéc thai, tram x& ly nwéc thai quy hoach méi véi chiéu
rong khéng nhé hon 10 mét.

2.10.4.4 Trong pham vi khodng cach an toan vé méi trudng, dwoc phép bé tri dwdng
giao théng, bai dé xe, cong trinh cip dién, tram trung chuyén chat thai ran va cac céng
trinh khac cla tram bom nuwéc thai, tram x& ly nwéc thai; khdng dwoc bb tri cong trinh
dan dung.

2.10.4.5 Cac tram bom nwdc thai, tram xt& ly nwéc thai, nha may xt ly nwéce thai hién
hiru khéng bédo dam cac quy dinh khodng cach an toan vé méi trudng, phai thue hién
danh gia tac dong méi trwerng dé bd sung cac gidi phap bdo dam vé sinh méi truong.

2.11 Yéu cau déi véi quy hoach thu gom va xtr ly chéat thai ran
2.11.1 Khéi lwong chat thai ran phat sinh

2.11.1.1 Khbi lwong chét thai rén sinh hoat phat sinh phai duwoc dw bao dwa trén chudi
sb liéu hién trang va mirc do tién nghi ctia khu d6 thi, diém dan cw. Trwdng hop s
dung tiéu chuan thi phai bdo ddm khdng vuot qua cac chi tiéu quy dinh trong Bang 21
duwéi day:
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Bang 21 - Lwong chat thai ran sinh hoat phat sinh

Loai dé thi Lwong ch(itg t/hr?; &i’r: /pr:\;;ys)inh t6i da
Trung tam @ 1,1

Do thiloai Il ® 1,0

D6 thi loai Ill © 0,9

CHU GIAL:
a) Ap dung cho trung tdm dé thij loai | va loai dac biét.

b) Ap dung cho khu virc quy hoach chung d6 thj loai Il, khéng bao gém trwdng hop a),

c) Ap dung cho khu vwc 1ap quy hoach chung db thi loai lll.

2.11.1.2 Chi tiéu phat sinh chét thai rdn cong nghiép phai dwoc xac dinh dya trén day
chuyén coéng nghé cta ting loai hinh céng nghiép nhwng phai bdo dam téi thiéu 12 0,3
tan/ha dat theo quy mé dat khu céng nghiép.

2.11.1.3 Chitiéu phat sinh chat thai ran y t&, xay dwng va bun thai phai dworc tinh toan
dwa trén chubi sé liéu hién trang phat thai hodc cac dy an, cac khu vuc phat trién cé
diéu kién twong tu.

2.11.2 Tram trung chuyén chét thai ran sinh hoat

2.11.2.1 Viéc bd tri tram trung chuyén chét thai ran sinh hoat khéng cb dinh phai bao
dam th&i gian van hanh khdéng qua 45 phuat/ca va khéng qua 3 h/ngay, khi van hanh
khéng gay can tré dén hoat dong giao théng va khéng lam gidm chét lwgng méi trudng
khu vure.

2.11.2.2 Tram trung chuyén chéat thai rén sinh hoat cb dinh phat trién mé&i phai cé
twdng bao, mai che, hé théng thu gom, x& ly nwdc thai, hé théng loc va khir mui, bao
dam khoéng phat tan chat 6 nhiém ra méi trwéng xung quanh.

2.11.2.3 Tram trung chuyén chét thai ran sinh hoat ¢ dinh phai bdo dam yéu cau tiép
nhan va van chuyén hét khéi lwong chat thai rén sinh hoat trong pham vi ban kinh thu
gom dén co s& xt ly tap trung trong thoi gian khéng qua 2 ngay dém.

2.11.2.4 Loai va quy mé tram trung chuyén chéat thai ran sinh hoat phai tuan tha cac
quy dinh tai Bang 22 duw¢i day:

Bang 22 - Loai va quy md tram trung chuyén chét thai ran sinh hoat

Loai va quy md _Céng suat Ban kinh phuc vy | Dién tich tram t6i
tram (tdn / ngay dém) t6i da (km) thiéu (m2)
1. Tram trung chuyén khéng cé dinh
C& nho <5 0,5 20
Co vira >5va<10 1,0 35
Co lon >10 7,0 50
2. Tram trung chuyén ¢ dinh
C& nho <100 10 500
Co vira >100 va < 500 15 3000
Co lon > 500 30 5000
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2.11.3 Co s& xwr ly chat thai ran

2.11.3.1 Co s& x& ly chét thai ran phai bb tri & ngoai pham vi khu vuc phat trién do
thi, han ché téi da bd tri cac co' s& xi ly chét thai rdn & vung thwdng xuyén bi ngap
nuwdc, ving cac-xto (Karst), ving cé vét dit gay kién tao. Khdng duoc bd tri xay moi
bai chon 14p chét thai ran khéng hop vé sinh.

2.11.3.2 Bai chon 1ap chét thai rAn khéng hop vé sinh hién hiru phai dwoc 1ap ké
hoach déng clra, di d&i hodc cai tao thanh bai chén l1&p chat thai ran hop vé sinh, co
s& x(r ly chéat thai ran bang phwong phap sinh hoc, co s& dbt chét thai rén, hodc céac
gidi phap khac, néu bao dam khoang cach an toan vé mai trwong tai diém 2.11.4.

2.11.3.3 Dién tich dat xay dwng co s& x(r ly chat thai ran phat trién mai phai dwoc xac
dinh trén co sé& cong suét, cong nghé x ly, hodc tinh toan theo tiéu chuan dwoc lwa
chon ap dung, déng théi phai bado ddm khéng vwot qua 0,05 ha / 1 000 tan / nam.
CHU THICH: Chi tiéu dién tich a4t xay dung co s& xt ly chat thai rdn khong bao gdm dién tich bai chén
l&p chét thai sau x ly, dién tich dw phong mé réng va dién tich khodng céach an toan vé méi trudng
clia ban than co s& x( ly chét thai rén, néu co.

2.11.4 Khoang cach an toan vé méi trieorng ctia co’ s& trung chuyén va xtr ly chat
thai ran

2.11.4.1 Khoang céach an toan vé moi trudng cla co sé& xr ly chéat thai ran phai tuan
thi QCVN 01:2025/BTNMT.

2.11.4.2 Céc tram trung chuyén chét thai ran, co s& x( ly chat thai ran hién hiru khong
bdo dam khodng cach an toan vé méi trwdng theo quy dinh thi khi xac dinh khoang
cach an toan vé méi trwdng, phai thwe hién danh gia tac déng méi trwérng dé bd sung
cac giai phap bao dam vé sinh méi trwdng theo quy dinh.

2.11.4.3 Trong pham vi khodng cach an toan vé méi trudng ctia cac cong trinh xt ly
thudc tram trung chuyén chat thai rén cé dinh, co s& xt ly chét thai ran, dwoc phép bd
tri cac cong trinh giao théng, thay loi, tuyén va tram dién, hé thdng thoat nwéc, xiv ly
nwéc thai va cac cdng trinh khac thudc tram trung chuyén chét thai rén cé dinh, co sé&
x® ly chét thai ran; khéng duwoc bd tri cong trinh dan dung.

2.12 Yéu cau déi véi quy hoach nghia trang, nha tang 1é va co’ s& héa tang
2.12.1 Nha tang Ié

2.12.1.1 Mbi dd thj phai cé tbi thiu mot nha tang 1&. Mét nha tang 1& phuc vu t6i da
250 000 nguoi, khéng bao gdm dan sé lwu tru.

2.12.1.2 Dia diém b tri nha tang |& phat trién méi phai bado dam khéng anh huéng
dén cac hoat dong khac clia dd thj va khéng gay can tré giao thong db thi.

2.12.1.3 Nha tang |& phai co céac giai phap gidm thiéu tiéng 6n, bado ddm tuan tha cac
yéu cau dbi vai tiéng 6n tai khu vue cong cdng, khu dan cw.

2.12.1.4 Dién tich nha tang |& phai dwoc xac dinh dwa trén hinh thire t6 chirc tang 18
va tuc & mai tang tai dia phwong, ddng thei phai bdo ddm phuc vu duorc tdi thiéu 04
dam tang trong mét ngay.

2.12.2 Nghia trang, co s& hoéa tang
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2.12.2.1 Nhu cau d4t nghia trang, khéng bao gdbm nghia trang liét si va quy mé co s&
hda tang phai dwoc dy bao dwa trén ty 1€ t&r vong va cac hinh thirc mai tang. Quy méd
dién tich cac nghia trang tap trung phai bao dam chi tiéu téi thiéu Ia 0,04 ha trén 1 000
nguodi, khéng bao gém dan sé lwu tra.

2.12.2.2 Dia diém bb tri nghia trang va co s& hda tang phat trién méi phai bado dam
khéng &nh hwdng dén cac hoat ddng khac ciia d6 thi va khéng gay can tré giao théng
d6 thi. Phai phu hop phong tuc, tap quan vé mai tang & dia phwong, déng thei phai
bdo ddm cac yéu cau vé méi trwong va sir dung dat dai hiéu qua, tiét kiém.

2.12.2.3 Quy hoach phai xac dinh cac nghia trang hién hiru can di doi, trng buéc
dong clra hodc cai tao, déng thdi phai dw kién quy dat cho viéc di doi. Dbi voi cac
nghia trang va co s& hda tang hién hitu khdng bao ddm cac yéu ciu dbi véi khoang
cach an toan vé mai trwdng, phai thue hién danh gia tac dong méi trwong dé bd sung
cac giai phap bao dam vé sinh méi trudng.

2.12.2.4 Trwong hop co s& hda tang dat & dau hwéng gié chinh cta dé thi, hoac
nghia trang dat & dau ngudn nuwdc, khodng cach an toan vé méi trudng clia cac cong
trinh trong co' s& hda tang, nghia trang phai tang Ién tbi thiéu gap 1,5 l4n so v&i quy
dinh tai Bang 23.

2.12.2.5 Quy hoach phai b tri d&i cay xanh cach ly v&i cong trinh dan dung quanh
pham vi nghia trang, co' s& héa tang phat trién mé&i, véi chiéu rong téi thiéu 10 m.

2.12.2.6 Trong pham vi khodng cach an toan vé méi trwéng clia cac cong trinh thuéc
nghia trang, co s& hda tang, dwoc phép bb tri cac hoat ddng canh tac néng, 1am
nghiép, cac céng trinh giao théng, thay loi, cung cép, truyén tai dién, xang dau, khi
dét, hé théng thoat nwéc, xi ly nwédc thai va cac cong trinh khac thudc nghia trang,
co s& hda tang; khéng dwoc bé tri d4t dan dung.

2.12.2.7 Nghia trang va co s& hoa tang phai tuan tha QCVN 07-10:2023/BXD.

2.12.2.8 Khoang cach an toan vé méi trwéng clia nghia trang, co s& hda tang phat
trién mai, phai tuan thd yéu cau déi véi khu vuc bao vé dbi véi diém 14y nuwéc, cong
trinh cdp nuwéc tai diém 2.9.1, ddng thdi phai bado dadm tuan thd cac quy dinh tai Bang
23 duwoi day:

Bang 23 - Khoang cach an toan vé méi trwong cua nghia trang

Khoang cach téi thiéu tir déi twong can cach ly
Z. Nha, cong trinh
boi twong Khu huyét mé | Khu huyét mé | Khu huyét mo | chea 1o héa tang
can cach ly nghta trang nghta trang nghiatrang | valuwuchua thi
hung tang chén moét 1an cat tang hai “Ug‘;ghi hoa
Cong trinh nha & tai dé
thi va diém dan cw néng 1000 m 500 m 100 m 500 m
thén tap trung
DPiém Iéy nwéc phuc vu
nhu cau sinh hoat cua
d6 thi, didm dan cuw 1500 m 1000 m - -
ndng thén tap trung
Buong sat, Quac 1o, 200 m 200 m 200 m i
DPuwong tinh
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Khoang céach toi thiéu tir déi twong can cach ly
Nha, cong trinh

Boi twong Khu huyét md | Khu huyét mo | Khu huyét md | chia 16 hoa tang
can cach ly nghta trang nghta trang nghiatrang | valwuchua thi
hung tang chén mét 1an cat tang hai tfugzghi hoa
Séng, hé (khéng dung
cho muc dich cép nuéc 300 m 300 m 100 m -
sinh hoat)

CHU THICH 1: Khu vuc chén cét phai co hé théng thu gom nwéc thdm huyét md, nwéc mwa chay
tran dé xt ly, khong dwoc tham truc tiép vao nwéc ngadm hodc chay tran vao hé théng mat nwéc bén
ngoai nghia trang.
CHU THICH 2: Céng nghé héa tang phai bao dam cac yéu cau déi véi méi trwong tai QCVN
30:2025/BNNMT.

2.13 Yéu cau déi véi quy hoach cung cip nang lweng va chiéu sang céng céng
2.13.1 Chi tiéu cap dién

2.13.1.1 Nhu cu dung dién phai dwoc dw bao dwa theo chudi sé liéu hién trang, quy
mo va trinh d6 phat trién ctia do thi, dong théi phai bao ddm tuan tha cac chi tiéu toi
thiéu tai Bang 24 va Bang 26 khi l1ap quy hoach chung dé thi, tai Bang 25 va Bang 26
khi 1ap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét d6 thi.

2.13.1.2 Chi tiéu cép dién dan dung téi thiéu toan khu vwc quy hoach phai tuan tha
cac quy dinh tai Bang 24 dw¢i day:

Bang 24 - Chi tiéu cap dién dan dung tdi thiéu toan khu vwec quy hoach

Nhu cau Chi tiéu Giai doan ngan han Giai doan dai han
Loai db thi TTa Il ©) e | TTa | 0o | 1o
Sinh hoat bién nang 1500 | 1100 | 750 |2400| 2100 | 1500
(KWh/ngwdi.nam)
Sinh hoat Phu tai (W/nguwdi) | 500 450 300 | 800 | 700 | 500
. : —— =
Dich vy, Dich | Ty € % so véinhu | g, 40 35 | 50 | 40 | 35
vu cbng céng cau dién sinh hoat

CHU GIAI:
a) Ap dung cho trung tdm db thij loai | va loai dac biét.

b) Ap dung cho khu vwc quy hoach chung db thij loai Il, khéng bao gém trwdng hop a),

c) Ap dung cho khu vwc 1&p quy hoach chung db thi loai III.

2.13.1.3 Chitiéu cap dién cho céng trinh dan dung phai tuan tha quy dinh tai Bang 25
dwéi day:

Bang 25 - Chi tiéu cap dién dan dung t6i thiéu theo khu vwec chirc nang

Loai cong trinh Chi tiéu cap dién t6i thiéu
1.Nha &

- Nha & lién ké 6 kW / can

- Nha & biét thy 10 kW / can

- Nha chung cvw 5 kW /can

- Nha & xa hdi, nha & cdng nhan 3 kW /can

2. Céng trinh van phong 50 W/ m?san
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Loai céng trinh Chi tiéu cap dién toi thiéu
3. Cbng trinh gido duc

- Nha tré, mau giao 0,3 kW / chau

- Trwdng hoc phd théng 0,25 kW / hoc sinh
- Trwong dai hoc 40 W / m? san

4. Co6ng trinh dich vy, thwong mai 50 W/ m?san

5. Cong trinh nha nghi, khach san 5 kW / phdong

6. Cong trinh y té 4 kW / giwong bénh
7. Cong trinh biéu dién 50 W/ m? san

8. Chiéu sang coéng codng

- Chiéu sang duwong khu vue / dwdng phd chinh 0,8W/m2-1W/m?2
- Chiéu sang céng vién, vuon hoa 0,5W/m?

CHU THICH 1: Céc céng trinh khoéng c¢é trong Bang trén dwoc phép st dung chi tiéu cla cong trinh
twong dwong khi tinh toan phu tai quy hoach.

CHU THICH 2: l:)éi VO dét‘h(’)n hop, phu tai dién dwoc xac dinh theo dién tich san ting loai chirc
nang st dung dat thanh phan.

2.13.1.4 Chi tiéu cép dién tdi thiéu cho co s& san xuéat cdng nghiép, kho tang phai
tuan tha quy dinh tai Bang 26 dw&i day:

Bang 26 - Chi tiéu cap dién t6i thiéu cho co’ s& san xuat cong nghiép, kho tang

T Loai hinh san xuat céng nghiép, kho tang Chi tiéu (kW / ha)

Céng nghiép dac thu thdm dung nang lvong
1 | (Nhw luyén kim, héa dau, san xuét chip/ban dan, trung tam di 500
liéu, trung tdm tinh toan xt ly théng tin)

Céng nghiép nang va vat liéu xay dwng
2 | (Nhw san xuét 6 t6, ché tao may, xi méng, co khi ché tao thiét 350
bi lon)

Cong nghiép cdng nghé cao, dién tl, vi tinh
3 | (Nhw san xuét linh kién, thiét bi diu cudi, thiét bj dién t&r, may 300
tinh, dién thoai)

Coéng nghiép ché bién, hang tiéu dung

4 (Nhw thwe phdm, dét may, da giay) 250
Cum céng nghiép, tiéu tha cédng nghiép 150
Ha tang Logistics va Kho tang

6.1 | Kho théng thudng, kho ngoai quan 80

6.2 | Kho lanh (Cold Storage) 300

CHU THICH 1: Béi véi cac loai hinh cong nghiép chwa dwoc quy dinh trong Bang trén, phai c6 luan
cw xac dinh chi tiéu cap dién trong quy hoach trén nguyén tac bao dam st dung tiét kiém, hiéu qua,
wu tién cho cac ngudn nang lwvong mai, nang lwong tai tao.

CHU THICH 2: Khi chwa c6 thong tin vé loai hinh san xuat cong nghiép, phai can ct theo luan ct
hinh thanh, thoi diém trién khai, dé xac dinh chi tiéu binh quan ap dung cho toan khu céng nghiép.

2.13.2 Hé théng cung cap nang lweng va chiéu sang céng cdng

2.13.2.1 Hé thdng cung cip nang lwong phai dap trng nhu cau st dung, do tin cay vé
cép dién, wu tién sir dung nang lwong sach cho hoat déng dan dung, giao thédng van
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tai va san xuét hang héa trén co s& bao ddm nguén cung tir hé théng va ngudn cung
cép tai ché.

2.13.2.2 Cac tuyén dwdng day truyén tai dién phai dwoc wu tién b tri theo truc dirng,
s dung chung hanh lang an toan hién hiru hodc cac hanh lang ha tang dwoc quy
hoach mé&i nham tiét kiém quy dat xay duwng.

2.13.2.3 Tai cac khu vue trung tam d6 thj xac dinh trong quy hoach, hé théng dwdng
day ha thé va chiéu sang xay méi phai di ngdm, hé théng dwéng day ha thé va chiéu
sang hién hiru phai dwgc cai tao theo hwéng ha ngém.

2.13.2.4 Céc cong trinh cap dién phai tuan thd QCVN 07-5:2023/BXD va QCVN
26:2025/BCT.

2.13.2.5 Trong khu vwc phat trién dé thi, ty 1& dwerng cép khu vwc tré 1én dwoc chiéu
sang phai dat téi thiéu 80 phan tram.

2.13.2.6 B tri cac clra hang xang dau xay dwng cb dinh phai tuan tha quy dinh tai
diém 2.5.11. B6 tri cac cong trinh cap khi dét phai tuan tha quy dinh tai diém 2.5.12.
2.13.3 Dién tich tram dién

2.13.3.1 Dién tich tram dién phai dwoc xac dinh theo cép dién ap, cdng nghé tram,
quy mé cong suét, yéu cau dau ndi va nhu cdu mé rong trong twong lai, bdo ddm an
toan van hanh va phu hgp quy hoach dé thi, df“)ng thoi phai xem xét kha nang ap dung
céng nghé tram GIS, tram trong nha nham gidm dién tich tram dién.

2.13.3.2 Dién tich tram dién phan b trong cac khu vuwc dan cu phat trién maéi phai
bao dam khéng vwot qua cac chi tiéu gi¢i han sau:

- Dién tich mét tram 110 kV: khéng qua 1,5 ha;

- Dién tich mét tram 220 kV: khéng qua 10,0 ha.

CHU THICH: Chi tiéu dién tich tram dién khéng bao gém dién tich dw phong mé rong va dién tich tb
chtrc khodng cach an toan méi trwdng ctia ban than tram dién, néu cé.

2.14 Yéu cau déi v&i bd tri cong trinh ha tang ky thuat ngam

- Khodng céch tbi thidu gilra cac cong trinh ha tang kj thuat ngam dé thi khéng nam
trong tuy-nen hodc hao ky thuat dwoc xac dinh theo cac tiéu chudn kj thuat chuyén
nganh dwoc Iwa chon ap dung.

- Ngoai ra, cac yéu cau ddi voi hé théng tuy-nen va hao kj thuat phai tuan thd QCVN
07-3:2023/BXD.

3 QUY DINH KY THUAT DOI VOl QUY HOACH KHU CONG NGHIEP,
CUM CONG NGHIEP, KHU CHE XUAT VA KHU CONG NGHE CAO

3.1 Yéu cau chung

3.1.1 Quy hoach khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét va khu céng nghé
cao phai bdo ddm cac yéu cau vé bao vé& méi trwdng va an toan, han ché dén muac
thap nhéat nhirng anh hwéng x4u téi méi trwéng xung quanh.

3.1.2 Cac co s& san xuét, kho tang cé mirc d6 doc hai cép |, cép |l, phai dwoc b tri
bén ngoadi khu dat dan dung, ddng thdi tudn thd cac quy dinh tai QCVN
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3.1.3 Truwdng hop Bé Néng nghiép va Méi trworng hodc cac van ban phap luat vé moi
trwong chwa c6 quy dinh, cho phép st dung céng cu danh gia tac ddng mdi tredng
hodc tham chiéu cac quy dinh phap luat lién quan dé xac dinh khoang cach an toan vé
moi tredng.

3.1.4 Trwong hop bd tri dat dan dung gan véi khu cdng nghiép, phai quy hoach dat
dan dung bén ngoai ranh gi¢i khu cédng nghiép va ap dung cac quy dinh déi voi dat
dan dung.

3.2 Khoang cach an toan vé méi trwéng

3.2.1 Quy hoach phai xac dinh khoang cach an toan vé mai trwdng cla cac dbi twong
gay 6 nhiém trong khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuét va khu céng nghé
cao, bao gdbm cac nha xwdng san xuét, kho chira vat liéu, thanh pham, phé thai cé
tinh chat ddc hai va cac cong trinh phu tro c6 phat sinh chét thai ngoai dan dung khac.

3.2.2 Quy hoach phai bé tri dai cay xanh céach ly gitra khu vuc san xuat cdng nghiép,
tiéu tha cong nghiép, kho tang cta khu céng nghiép, cum coéng nghiép, khu ché xuét
va khu cdng nghé cao véi cong trinh dan dung véi chiéu rong téi thiéu 10 m.

3.2.3 Khéng duwoc bd tri cong trinh dan dung trong khu vire khodng céach an toan vé
méi truwéng, chi dwoc bd tri dwdng giao théng, bai d& xe, cdng trinh cap dién, hang
rao, céng, nha bao vé&, tram bom nwéc thai, nha may x ly nwéc thai, tram x ly nwée
thai, tram trung chuyén chéat thai ran, co sé& x(r ly chat thai rdn va cac cong trinh cong
nghiép va kho tang khac.

3.3  Quy hoach sir dung dat

3.3.1 P4t xay duwng khu coéng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét va khu coéng
nghé cao phai dwoc quy hoach phu hop véi tiém nang phat trién céng nghiép, phat
trién kinh té - xa hdi va cac chién lwoc phat trién cé lién quan cda tirng dia phuong.
3.3.2 Ty |é cac loai dat trong khu cdng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét va khu
cbng nghé cao phu thudc vao loai hinh, tinh chét trng khu, déng thoi phai tuan tha
cac quy dinh tai Bang 27 dwéi day:

Bang 27 - Ty lé téi thiéu dat giao thong, cay xanh, cac khu ky thuat trong khu

cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat va khu céng nghé cao

Loai dat Ty lé (% dién tich toan khu)
Giao théng 10
Cay xanh 10
Cac khu ky thuat 1
CHU THICH: B4t giao théng va cay xanh trong Bang trén khong bao gom dét giao thong, cay xanh
trong khudn vién 16 dat xay dwng nha may, kho tang.

3.3.3 Mat dd xay dwng thuan cla 16 dat xay dwng nha may, kho tang tbi da trong khu
céng nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét va khu céng nghé cao 1a 70 phan tram.
Déi voi cac 16 dat xay dwng nha may c6 trén 05 san sir dung dé san xuét, mat do xay
dwng thuan ti da 14 60 phan tram.
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4 QUY PINH KY THUAT bOI V&l QUY HOACH NONG THON

41 Yéu cau déi véi lwa chon dat xay dwng tai néng thon

Viéc lwa chon dét xay dwng tai néng thén phai tuan tha cac quy dinh tai diém 1.5.2,
ddng thoi phai bdo ddm cac diéu kién sau:

4.1.1 B4t xay dwng tai néng thén phai cé diéu kién tw nhién bdo dam, co6 cac loi thé
vé kinh té, xa hoi, ha tang ky thuat va méi truong.

4.1.2 Khong duoc bd tri dat dan dung trong khu vuc cé tiém an nguy co tai bién dia
chéat nguy hiém, viing thwdng xuyén ngap lut, It 6ng, 10 quét. Déi v&i ving ven bién,
ctra séng phai tinh dén mwc nwdc bién dang.

4.1.3 Khong dworc b tri dat dan dung tai khu ve da dwoc xac dinh dé khai thac mé,
b&o ton thién nhién, khu khao cb, khu vuwc 6 nhiém méi trwdng chwa dwoc x ly.

4.1.4 Han ché t6i da bé tri dat xay dwng tai khu vwc dat canh tac, dac biét 1a dat canh
tac néng nghiép nang suét cao.

4.1.5 Phai tan dung d4t ddi, nai, go bai, dat c6 nang suét tréng trot kém dé phat trién
m&i hoac mé rong cac khu dan cw ndng thon hién hiru.

4.2 Yéu cau doi véi phan vung phat trién trong quy hoach chung xa

4.2.1 Phan vung phat trién trong quy hoach chung xa |a viéc phan chia pham vi quy
hoach thanh cac vung khéng gian cé dinh hwédng chinh sach chung. Quy hoach chung
x& phai nhan dién diéu kién tw nhién, ciu tric dan cw — san xuét, dong lwc phat trién
kinh t& — xa hoi dé phan vung theo it nhat 03 loai hinh chinh sau:

- Vung do6 thi héa: Viéc khoanh vung phai dwa trén danh gia anh hwéng lan téa ctia do
thi gan k&, lwa chon mé hinh phat trién phu hop qua trinh d6 thi héa; Bao dam hé tro
nhu cau phat trién cta dé thi: dich vy, lao déng, hau can, chudi cung trng; Thiét lap
vung dém cay xanh gitra khu dan cw néng thén va khu vwc dé thj héa dé khdng ché
xu huwéng mé rong dd thi tw phat; Xac dinh quy dat wu tién cho ha tang thiét yéu, khu
trung tm x&, cac diém dan cw c6 vai trd hd tro' d thi.

- Vung néng nghiép - néng thon: Viéc khoanh ving phai bdo dam té6i wu héa mé hinh
& — san xuat; chu trong ndng nghiép hién dai, néng nghiép ban dia va mé hinh sinh ké
phu hop sinh thai tirng ving; Xac dinh ré ranh gi¢i cac don vi & néng thdn, han ché
m& rong lan tda bang cach hop khéi cac diém dan cw hién hivu; Duy tri tinh lién tuc
cta khéng gian san xuat néng nghiép, thay loi, giao thédng ndi ddng; wu tién cac dai
néng nghiép quy md Ién va khu sdn xuét ’ng dung cdng nghé cao; Tang cwdng ha
tang xa hoi, ha tAng ky thuat theo quy dinh; bdo vé canh quan truyén théng, hé théng
mat nwéc — twdi tiéu — thoat nuwéece.

- Vung tw nhién: Phai wu tién bao ton hé sinh thai tw nhién, tai nguyén rirng, nguén
nwéc, dia hinh ddc thu va canh quan thién nhién; Bao tén mé hinh dinh cw truyén
thdng ban dia; kiém soat mat do xay dwng va ha tang dé khéng pha v& canh quan;
Tang cwdng ha tang thiét yéu quy mé nhd, ha tang phong chéng thién tai; khai thac
céac linh vue kinh t& dac thu: 1am nghiép bén virng, du lich sinh thai, dich vu hé sinh
thai; Thiét l&p hanh lang sinh thai lién két hé sinh thai tw nhién, hai hoa gilka muc tiéu
bao tdn va phat trién.
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4.2.2 Quy hoach chung xa phai xac dinh cac pham vi cédm xay dwng, han ché xay dung
theo quy dinh chuyén nganh.

4.3  Yéu cau déi véi phan khu chire nang trong quy hoach chung xa
4.3.1 Cac khu chirc ning trong quy hoach chung xa gom:

Khu virc bao tdn tw nhién, bdo vé rixng, bao vé tai nguyén nwéc;

Khu vire ¢6 vai trd an ninh, quéc phong;

Khu vue san xuat néng, lam, ngw nghiép va cac muc dich khac;

- Khu dan cw néng thén: gdm don vi & ndng thén két hop céac loai hinh khéng gian
san xuét tai ché;

- Khu vuc phat trién d6 thi (néu c6) va khu vue trung tam xa;

- Céc khu san xuét kinh doanh phi néng nghiép nhw khu - cum céng nghiép (bao gém
san xuét phu tro néng nghiép, tiéu tha céng nghiép dia phwong, logistics — kho bai;
trung tdm khu san xuéat néng nghiép céng nghé cao); khu - diém du lich; khu bao ton
di tich, danh thang, di san van héa; khu thwong mai - dich vu; khu vic san xuét nang
lwong tai tao két hop ndng nghiép.

- Cay xanh st dung céng cdng va cac cong trinh dich vu céng cdng;

- Giao théng va cac cong trinh ha tang ky thuat.

4.3.2 Nguyén tic xac dinh cac vi tri, quy mé cac khu chirc nang:

- St dung tiét kiém dat dai, t6i wu hoa hiéu qua dau tw xay dwng ha tAng chung;

- Thuan tién cho giao théng, san xuét, sinh hoat; gan két cac dong lwc phat trién cla
Xa va vung;

- Phu hop diéu kién méi trudng, bao dam phong chéng thién tai va thich ng bién dbi
khi hau theo dac thu dia ban;

- Téi wu hoa hiéu quéa phuc vu clia cac cdng trinh ha tang thiét yéu;

- Phu hop dia hinh, canh quan tw nhién;

- Phu hop ban sac van hoa, tap quan dinh cw, tap quan san xuat ban dia;

- Phu hop mirc d6 phat trién kinh té — xa hoi va dinh hwéng chuyén dich co ciu kinh
té clia dia phwong.

4.3.3 Nguyén tac xac dinh cac khu vwe bao ton hé sinh thai, canh quan:

- Phai nhan dién cAu trac, chirc ndng va thanh phan can bao vé vé d4t dai ctia hé sinh
thai tw nhién nhw: rirng tw nhién, rixng phong ho, ving dat ngap nwéc, hanh lang séng
— subi, cadnh quan dic thu;

- Phai thiét |ap cac khu vwe bdo vé dbi véi cac thanh phan c6 chire nang sinh thai hoac
canh quan tw nhién quan trong nhw: hanh lang bao vé séng sudi, khu vuc bdo vé mat
nwéc hd, ao, dam, khu vre bao vé canh quan, tdm nhin canh quan;

- Phai wu tién cac gidi phap dwa vao thién nhién nhw phuc hdi rivng, mé réng nang lwc
gitr va thdm thau nwéc tai chd, vanh dai xanh, hanh lang xanh.
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4.4 Yéu cau déi véi dat dan dung néng thon
4.4.1 Thanh phan cua dat dan dung néng thén
4.41.1 DAatdan dung néng thén bao gdbm céac loai dat sau:
- DAt don vi & ndng thén;
- DAt hén hop cé nha &, néu co;

- Céc loai dat dich vu cong cong cap khu virc gom dat gido duc, dat y té, dat van hoa
- thé thao va dét dich vu cdng cdng khac;

- DAt cay xanh sir dung céng cdng cap khu virc;
- D4t giao théng cap khu vire, bao gdm ca bai d6 xe cong cong;
- DAt ha tang ky thuat cp khu vuc;

- Cac loai dat khac, néu cé, nhw toén gido, tin nguéng, tru s& co quan, dich vy, san
xuat phan tan trong khu dan cw véi quy mo nhd, khéng gay 6 nhiém méi trwdng va
khéng gay qua tai ha tang.

4.4.1.2 DAt dan dung néng thén khéng bao gdm céc loai dat sau:

- Céc loai dat khac, nhuw ton gido, tin nguwdng, tru s& co’ quan, dich vy, san xuét phan
bo tap trung thanh khu, cum;

- DAt néng nghiép gan véinha &.

4.4.2 Quy hoach dat dan dung néng thén

4.4.21 Phai bdo dadm tuan tha dinh hwdng phat trién mang lwéi khu dan cw néng
thdn do quy hoach cép trén chi dinh, néu c6. Khéng bd tri cac khu dan cw néng thén
m&i tiép giap véi hanh lang an toan giao théng ctia cac tuyén dwdng cao tdc, qubc 16,
dwong tinh, dwong lién xa;

4.4.2.2 Phaibao ddm phat trién hai hoa véi hé sinh thai tw nhién, bao tdn canh quan
d&c thu, di san van héa cla dia ban trong qua trinh phat trién.

4.4.2.3 Phai bdo dam sw thuan lgi cho cung cép dich vu cdng cdng, cay xanh st
dung cong cdng va ha tang ky thuat dén dai bé phan dan cuw.

4.4.2.4 Phai xac dinh cac khu vuc xay dwng phu hop véi du bao, tinh toan dan sb,
vlra di cho nhu cau dv kién, tranh phat trién tran lan, tranh mé rong, han ché néi lién
cac khu dan cu riéng 18 lam anh hwéng dén cu tric tw nhién, d&c biét 1a cau truc thay
van va cac chirc nang co ban cta hé sinh thai nébng nghiép, bao dam duy tri va nang
cao hiéu qua str dung tai nguyén trong qua trinh phat trién.

4.4.2.5 Phaitao diéu kién phat trién tiép ndi cac cau trdc dinh cw ndng nghiép — néng
thon truyén théng, bao ton gia tri kién trac — canh quan hién hiu.

4.42.6 Phai ap dung cong nghé tién tién, phat minh - sang tao méi vao phat trién
néng nghiép - néng thén theo huéng bén virng, gidm thiéu tac ddng mai truéng.

4.4.2.7 Phai phu hop v&i md hinh san xuét chinh & dia ban.

4.4.2.8 Viéc bb tri cac khu dan cw cé thé dwoc phan tan thanh tirng cum, dai, diém
nhé tuy theo dia hinh, phong tuc tap quan, song phai bdo dam tinh két ndi mang lwoi
vé giao théng, ha tang chung, an toan vé sinh méi trwérng va yéu cau vé an ninh quéc
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phong; ddng thdi phai khéc phuc dwoc cac hién twong phat trién phan tan tw phat trai
dai theo tuyén duwdng, séng, sudi, bang cach tivng budc sép xép lai khu vwe dan cw
hién hiru vao khu dan cw tap trung c6 quy mé tir 2 000 nguwdi trd 18n dbi véi déng
bang, 1 000 nguwdi tré 18n vé&i trung du, 400 ngwdi tré 18n & mién nui dé thuan tién cho
viéc cung cép dich vu ha tang tap trung.

4.4.2.9 Khong bd tri dat dan dung néng thén mai sat cac tuyén dwdng lién xa tré
lén. Trwdng hop khu dan cw néng thén hién hivu trwe tiép bam theo cac tuyén dwéong
tr cAp dwdng lién xa tré 1&n, phai bao dam khoang Iui tbi thiéu la 6 mét so véi chi gidi
hanh lang an toan cuta tuyén dwong.

4.5 Yéu cau déi véi dat don vi @ ndng thén

4.5.1 Thanh phan cua dat don vj & néng thén

4511 DAatdon vi & ndéng thén duwoc xac dinh tai cdp do quy hoach chung.

4.5.1.2 Khi trién khai quy hoach & cap d6 quy hoach tiép theo, dat don vi & néng
thon dwoc phan tach thanh cac loai dat sau:

- DAt nhém nha & hodc dat nha & tai ndng thon;
- D4t hén hop c6 nha & tai néng thén, néu co;

- Céc loai d4t dich vu céng cdng cap don vi & gdbm dat gido duc, dat y té, dat van hoa
- thé thao va dét dich vu céng cdng khac;

- D4t cay xanh st dung céng cong cap don vi &;

- Cac loai d4t khac, néu cé, nhw tén gido, tin nguwéng, tru s& co quan, dich vu, san
xuét phan tan trong don vi & v&i quy mé nhd hon 1 ha, khdng gay 6 nhiém méi trudng
va khoéng gay qua tai ha tang.

- DAt giao thdng cép don vi &, bao gébm ca bai d6 xe cdng cong;

- D4t ha tng ky thuat cap don vj &.

4.51.3 DAatdon vi & ndng thén khdng bao gbm céc loai dat sau:

- Céc loai dat khac nhw tén gido, tin nguéng, tru s& co quan, dich vu, sén xuat nhé 1é
phan bé trong khu vwec don vi & ma dién tich méi 16 tr 1 ha tré [&n, hodc tap trung
thanh cum, tuyén lién tuc cé cung chirc nang, véi dién tich tir 1 ha trd Ién;

- DAt néng nghiép gan véi nha &.

4.5.2 Quy hoach dat don vi & néng thén

4.52.1 M6 hinh don vi & ndng thdn phai dwoc td chirc phu hop véi mé hinh san
xuét, ké thira - phat huy gia tri md hinh dinh cw truyén thdng, hd tro' phat trién cac mé
hinh kinh t& néng thon tién tién nhw lang nghé, du lich cdng déng, logistics, huwéng dén
phat trién néng nghiép céng nghé cao va san xuat néng nghiép quy mé 1én.

4.5.2.2 Bb tri hé thdng dich vu céng cdng, cay xanh st dung cdng cong, ha tang
chung cép don vi & bao d&m phuc vu dai da sb dan cw; bd tri cac khu dan cw bao dam
phdi hop hiéu qua véi md hinh san xuét néng nghiép - néng thén, tiét kiém dat dai,
han ché giam quy dat néng nghiép, tranh phwong hai hé théng céng trinh thay loi.
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4.52.3 Céc chirc ndng co ban cho |6 d4t nha & nong thén gdm dat xay dwng nha &
va dat néng nghiép gan véi nha é.
4.5.2.4 Dién tich 16 dat nha & ndng thén phai bao dam bd tri hop ly cac chirc nang,
phu hop v&i diéu kién tw nhién, canh quan chung.

4.5.2.5 Cac cdng trinh san xuét, chan nudi trong 16 dat nha & néng thén phai cé hé
thdng ky thuat thu gom va x{ ly chéat thai bdo ddm vé sinh méi trudng.

4.5.2.6 Thanh phan chirc nang trong dat don vi & néng thdn phai phu hop véi diéu
kién cu thé cla dia phuwong va khéng dwoc nhé hon quy dinh tai Bang 28 dwdi day:

Bang 28 - Chi tiéu cac loai dat chinh trong don vi @ néng thén

Loai dat Binh quan (m2 / ngui)
Dét nha & nong thon > 25
D4t cay xanh s dung céng cong >2
D4t dich vu cdng cong >2

CHU THICH 1: D4t giao thong va ha tang ky thuat trong don vi & néng thon phai chiém t6i thiéu 5%
tdng dién tich dat don vi & néng thén.

CHU THICH 2: b4t nha & nong thon trong Bang trén la d4t danh cho xay dwng nha & va cong trinh
phu trg, khdng bao gom dat ndng nghiép gan véi nha 6.

CHU THICH 3: M6 hinh nha & néng thén phai dwoc bd tri bao dam hop ly, phi hop voi diéu kién
tw nhién, canh quan, truyén thong kién tric ban dia, khuyén khich tan dung vat liéu dia phwong.
CHU THICH 4: Cac cong trinh san xuét, chan nudi trong 16 d&t nha & ndng thén phai co hé thdng ky
thuat thu gom va x ly chat thai bdo ddm vé sinh méi trwdng.

4.6 Yéu cau déi v&i dat dich vu cong cong tai néng thén
4.6.1 Phan cap va phan loai dat dich vu céng cdng tai néng thén

4.6.1.1 DAt dich vu cong cong tai néng thén goém: Pét gido duc; Dat y té; Dat van héa
— thé thao; D4t dich vu cdng cong khac.

4.6.1.2 Mbiloai dat dich vu cong céng chia lam ba cap, gém:
- Cép vung: thudc nhém déat ngoai dan dung:

- Cép khu vuc: thudc nhém dat dan dung;

- Cép don vj &: thudc dat don vi 6.

4.6.1.3 Tuy theo vi tri, quy mé, tinh chat tirng khu vwe, quy hoach phai bdo dam bb
tri d0 d4t dich vu céng cong cho tirng cip va nhdm néu trén; xét dén nhu ciu cla cac
khu v 1an can va cac dbi twong la dan sb vang lai, lwu tra.

4.6.2 Quy hoach dat dich vu céng cdng tai néng thén

4.6.2.1 Dién tich d4t dich vu céng cdng cap khu vwc tai néng thén phai phu hop véi
quy dinh tai Bang 29 du¢i day:

Bang 29 - Quy mé téi thiéu dat dich vu céng cong cap khu vwc tai néng thén

z . n n . o -2 < Chi tiéu
bat dich vu céng cong Chirc nang diéen hinh (M2/nguoi)
Tong chi tiéu 20
Trong do: ’
1. Giao duc Trwdng trung hoc phd théng 0,6
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Dat dich vu céng cong Chtrc nang dién hinh (n?g;vgt;;cl‘:’i)

2.Yté Bénh vién, phong kham da khoa 0,2
San van déng, nha thi dau, trung

3. Van hoa - thé thao tam van héa, tricn lam, nha hat 10
thw vién, bao tang, trung tam van

hoda - thé thao
. . . . Co s& hanh chinh cap xa, Cho dau
4. Dich vu cong cong khac méi, Bwu dién, Trung tdm du lich 0.2

CHU THICH 1: Cac khu vuc dan cw c6 quy mé dan sb trén 20 000 nguoi phai b tri it nhat mot
trwdng trung hoc pho théng.

CHU THICH 2: Khuyén khich b0 tri két hop cac thiét ché van hoa, thé duc thé thao trong mét cong
trinh hodc cum cdng trinh néu co thé.

CHU THICH 3: Quy md dat dich vu céng cdng phai duwoc tinh toan phi hop véi nhu cau cla tirng
trwdng hop cu thé.

CHU THICH 4: Dan s ding cho tinh toan trong Bang trén bao gém dan sé thwong trd va tam tra,
khéng bao gom dan so lwu tra.

CHU THICH 5: Céac x& c6 quy md dan sé = 20 000 dan, phai quy hoach trwéng trung hoc phd théng.

4.6.2.2 DAat dich vu céng cong cap don vi & tai ndng thdn, khéng bao gbm trudng
hop d&c thu, phai bao dam ban kinh phuc vu khéng qua 2 km dén dai da sb dan cuw
trong don vi 6.

4.6.2.3 Dién tich dat dich vu céng céng cap don vj & tai néng thén phai dap ng cac
chi tidu tai Bang 30 dwai day:

Bang 30 - Chi tiéu dat dich vu cong céng cap don vi & tai néng thén téi thiéu

Loai cong trinh Chi tiéu str dung dat téi thiéu
1. Gido duc

a. Trwong, diém trwdng mam non 0,6 m2/ ngudi

b. Trwdng, diém truong tiéu hoc 0,65 m2/ nguoi

c. Trwdng trung hoc 0,55 m?/ngu&i
2.Yté

Tramy té xa 1 tram/xa

- Khéng cé vuon thube 500 m2/tram

- C6 vuwdn thube 1 000 m?/tram

3. Van héa, thé duc thé thao

a. Nha van hoéa 1 000 m?/ cong trinh
b. Phong truyén thdng 200 m2/ céng trinh

c. Thw vién 200 m?/ cong trinh

d. Hoi trwong 100 chd / céng trinh
e. Cum cong trinh van héa - thé thao 5000 m2/ cum

4. Dich vu céng cdng khac

a. Cho 1 cho/xa; 1 500 m?/ cho
b. Clra hang dich vu trung tdm 300 m?2/ cong trinh

c. Biém phuc vu bwu chinh, vién théng 1 diém / xa; 150 m2/diém

4.6.3 Yéu cau déi véi té chirc khong gian khu trung tam xa

4.6.3.1 Khu trung tm xa la khu vure b tri tap trung cac chire nang dich vu céng cdng
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cap khu vire, bao gém céc linh ve: hanh chinh, chinh tri, van héa, xa héi, thé duc, thé
thao, y t&, cham soc stre khde, gido duc, dao tao, dich vu, cay xanh céng codng.

4.6.3.2 Khu trung tdm hanh chinh xa gdm: Tru s& lam viéc cap xa cla Hai ddng nhan
dan, Uy ban nhan dan, Bang 0y, céng an, xa doi, cac doan thé va cac co quan khac.
Khu trung tdm hanh chinh xa khéng dwoc b tri tach réi véi khu dan cw ma phai duwoc
két hop trong khu vure phat trién d6 thj hodc khu dan cw néng thén tap trung, néu chua
c6 khu vrc phat trién db thi.

4.6.3.3 Céc cong trinh dich vu cdng céng cap x& bao gébm: trung tdm van héa thé
duc thé thao, cac cau lac bd, nha truyén théng, thw vién, hé thdng trwérng mam non,
trwdng tiéu hoc, trweng trung hoc co s&, trweng trung hoc phd théng, tram y té xa,
cho, ctra hang dich vu, diém phuc vu bwu chinh, vién théng va cac cbng trinh dich vu
cbng cbng khac.

4.6.3.4 Trong tredng hop xady dwng maéi hoac cai tao khu trung tdm hanh chinh x3,
céac tru s& co quan quan ly nha nwéc cip xa va cac codng trinh dich vu céng cdng cap
khu vre phai dwoc bé tri tap trung tai mét pham vi nhét dinh xung quanh tru sé Gy ban
nhan dan x4, hoac quang trwdng trung tdm hanh chinh cua xa véi khoang cach khéng
qua 2 000 m.

4.7 Yéu cau dbi véi dat cay xanh, dat c6 mat nwéc tai ndng thén

4.7.1 B4t cay xanh str dung céng cdng phai dwoc bé tri tai cac tu diém chinh ctia khu
trung tam, khu van héa lich str, ton gido tin nguwdng, du lich, dap ng phu hop véi nhu
cau hoat dong.

4.7.2 B4t cay xanh, dat cé6 mat nwdc phai két hop véi gidi phap tréng cay phong ho
ngoai déng ruéng, cay phong hd chdng cat ven bién, cay chéng x6i mon dé hé tro
phong chéng thién tai, gidm thiéu tac dong bét lgi cha thién nhién dbi véi méi truong
sbng va san xuét tai ndong thon.

4.7.3 Khong dwoc trong cac loai cay cé nhwa déc, cd hoa qué hip dan rudi mudi, cay
c6 gai trong tram y t&, trwdng hoc, trwdng mam non, can tréng céc loai cay cao, béng
mat va c6 tac dung lam sach khéng khi.

4.7.4 Cac khu vyc yéu cau khéng gian xanh cach ly nhw khu céng nghiép, cum céng

nghiép, khu chan nubi tap trung, nghia trang, bai rac, tram x& ly nwéc thai phai dwoc
bé tri trbng cay xanh phu hop.

4.8 Yéu cau déi v&i té chirc khong gian san xuat néng nghiép

4.8.1 Quy hoach phai nhan dién quy mé cac nganh san xuat néng nghiép dia phwong
hién hiru, dinh hwéng tdm nhin phat trién twong lai, méi quan hé gitra cac thanh phan
trong nganh san xuat dia phwong dé bé tri hé théng ha tang phuc vu san xuét phu hop
v&i nhu cau phat trién.

4.8.2 Quy hoach phai bao dam két nbi déng bo hé thdng thiy loi, giao théng ndi déng,
kho bai va diém cung (rng dich vu néng nghiép.

4.8.3 Quy hoach phai wu tién bao vé tinh lién tuc ctia dat san xuét, han ché chia nhé
rudng dat, wu tién tich tu dat dai cho mé hinh néng nghiép hién dai.
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4.8.4 Quy hoach phai bao vé tinh toan ven va tinh hé thdng, lién tuc ctia cac hanh lang
séng, sudi, cong trinh thay |oi.

4.8.5 Quy hoach phai khuyén khich cac mé hinh san xuét néng nghiép tién tién nhw
moi x4 moét san phdm (OCOP), néng nghiép céng nghé cao, néng nghiép sinh thai,
néng nghiép tudn hoan, néng nghiép théng minh thich trng bién dbi khi hau.

4.8.6 Co s& san xuéat hd tro néng nghiép nhw kho néng san, kho giébng, kho phan héa
hoc va thubc trir siu, kho néng cu vat tw, kho xang dau, tram xay xat, xwdng stra chira
co khi néng cuy, phai b tri lién hé thuan tién v&i dwong giao théng néng thén. Khu
chan nuéi, kho phan héa hoc, kho thudc trir sdu, co s& san xuét cé nguy co phat sinh
& nhiém méi trwerng, nguy co chay nd, phai bdo dam khodng cach an toan vé moi
trwdng ddi véi ngudn nwée, khu dan cw va tuan thi theo cac yéu cau méi trudng.

4.8.7 Khu vyc chan nudi, phuc vu san xuat phai bado ddm khodng cach an toan vé moi
trwdng. Khodng cach tlr nha & t&i cac khu vee chan nudi, san xuat, kho chira hoa chat
bao vé thwc vat phai Ién hon 200 m.

4.8.8 Khu san xuat phai bé tri gan cac truc dwérng chinh, dwdng lién thén, lién x3, lién
hé thuan tién v&i dbng rudng va khu dan cw nhwng phai tranh & dau huwéng gié chi
dao, dau ngudn nudc, so véi khu vie tap trung dan cu.

4.8.9 Cac cong trinh phuc vu san xuat nhu kho néng san, kho giéng lua, ngéd, kho phan
héa hoc va thudce trir sdu, kho néng cu vat tw, tram xay xat, xwéng slra chivra co khi
néng cu, phai bd tri lién hé thuan tién véi dwdng giao théng ndi ddng. Khodng céach tir
céac kho phan héa hoc dén khu & khéng dwoc nhé hon 100 m.

4.9 Yéu cau doéi véi toé chirc khéng gian san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
4.9.1. Cac co s& san xuét kinh doanh phi néng nghiép nhw khu céng nghiép, cum cong
nghiép, bao gdbm san xuét phu tr néng nghiép, tiéu thi cong nghiép dia phwong, kho
bai, trung tdm khu san xuét néng nghiép cdng nghé cao, phai dwoc bd tri gan cac truc
dwong déi ngoai, cé lién hé thuan tién véi ddng rudng va khu &.

4.9.2. Cac co s& san xuat tiéu tha céng nghiép c6 mirc dd gay 6 nhiém méi trwong, &
nhiém tiéng &n trong pham vi cho phép, c6 thé bd tri trong khu dan cw, tai cac nha phu
cua ttrng ho gia dinh.

4.9.3. Cac co s& san xuét co phat sinh 6 nhiém méi trwérng, nguy co chay nd phai bd
tri thanh cum, ndm ngoai khu dan cw, gan dau méi giao théng.

4.9.4. Khodng cach an toan vé méi trudng clia khu vre sén xuét tiéu thi céong nghiép,
cum cdng nghiép tap trung phai tuan thd quy dinh tai diém 3.2.

4.10 Yéu cau déi v&i quy hoach cao dd nén, thoat nwéc méit va phong chéng
thién tai, tham hoa

4.10.1 Béi v&i khu dan cw ndng thén hién hivu ndm trong khu vwe cé nguy co 1t 6ng,
IG quét, phai cé bién phap bao vé&, huwéng dong |0 quét ra khdi khu vwe, hodc phai bd
tri di d&i trong trwerng ho'p can thiét. Bi véi khu dan cu thudc ving thuwdrng xuyén chiu
anh hwéng thién tai, phai bd tri diém so tan khan cép, st dung cac codng trinh cong
céng lam noi tranh tra bao, lut.
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4.10.2 B4 tri khu dan cw néng thén phai phu hop v&i quy hoach hé théng thay loi, tiéu,
thoat IG. Néu ap dung gidi phap nang cao nén, cao dd nén phai cao hon mwc nwéc |
I&n nhat hang nam t6i thiéu 14 0,3 m.

4.10.3 Té chirc khéng gian khu dan cw néng thén phai bdo ddm wu tién bdo vé cac
ngudn nwéc tw nhién phuc vu cdng tac phong chay chira chay. Mang lwéi duwéng giao
thdng phai bado dam cho cac hoat ddng phong chay chiva chay tiép can thuan loi dén
moi cong trinh.

4.10.4 Phai tan dung dia hinh tw nhién, han ché ti da viéc san 14p, dao dép, bao vé
cay lau ndm, |1&p dat mau. Chi sir dung gidi phap san gat, dap nén cho phan dat xay
dwng cdng trinh, phan dat con lai phai han ché san gat, tac déng dén dia hinh tw nhién.
4.10.5 Déi v&i séng sudi chay qua khu vwe dan cw, can cé gidi phap cai tao, gia cb bo,
chdng sat 1&.

4.10.6 Dbi v&i khu dan cw nam bén swdn ddi, nii phai bd tri cac mwong dén huéng
dong chay trén dinh déi, nui xubng, khéng dé chay tran qua khu dan cu.

4.11 Yéu cau déi véi quy hoach giao théng van tai

4.11.1 Hé thdng dudng giao théng néng thén phai dworc td chirc phu hop véi nhu cau
giao théng van tai trwdc méat va lau dai, két ndi lien hoan véi mang lwéi duwdng cap
trén; phai tan dung ti da hé théng séng ngoi, k&nh rach sdn c6 dé td chirc mang lwdi
dwong thay phuc vu van chuyén hang héa va nguoi.

4.11.2 Hé théng giao thdng ndng thén phai dwoc té chirc phu hop véi dia hinh, gidm
khéi lwong dao dap va cac cong trinh phai xay dwng trén tuyén.

4.11.3 Két cAu va bé rong méat duwdng giao thong néng thén phai phu hop véi diéu kién
cu thé cla tirng dia phwong nhwng phai dap ng yéu cau phuc vu cho co gidi héa
néng nghiép va phu hop phwong tién van chuyén.

4.11.4 Hé théng duérng giao thong néng thén phai théa man cac yéu cau ky thuat do
Bo Xay dwng quy dinh.

4.12 Yéu cau déi véi quy hoach cung cap nang lwong va chiéu sang céng céng
4.12.1 Yéu cau chung

4.12.1.1 Phai bdo ddm cung cip du ndng lwong cho nhu cau sinh hoat, dich vu cdng
codng va san xuat. Bi voi cac khu vre khéng c6 kha nang cép dién tv lwoi dién qubc
gia, phai quy hoach cac ngudn nang lwong khac thay thé nhw thay dién nhd, ndng
lwong mat tréi, gid.

4.12.1.2 Heé théng cung cap nang lwvong va chiéu sang céng cong phai bdo ddm an
toan st dung, phong chéng chay né.

4.12.2 Nhu cau cép dién

4.12.2.1 Nhu cau cp dién phuc vu sinh hoat néng thén phai bao ddm cung cép tbi
thiéu 150 W / nguoi.

4.12.2.2 Nhu ciu dién phuc vu cdng cong, dich vu phai dat téi thiéu 15 phan trdm nhu
cau dién phuc vu sinh hoat.

61



QCVN 01:2026/BXD

4.12.2.3 Nhu cau dién phuc vu san xuat phai tinh toan dwa trén cac diéu kién cu thé.
4.12.3 Hé théng cap dién va chiéu sang céng cdéng

4.12.3.1 Tram dién ha thé phai dat & trung tdm cla phu tai dién, hodc & gan phu tai

dién I&n nhat, tai vi tri thuan tién cho viéc dat dwdng day, gidm thiéu giao cat véi dudng
giao théng, khéng gay tré ngai, nguy hiém cho san xuét, sinh hoat.

4.12.3.2 Mang lwdi dién trung va ha thé phai han ché vuot qua ao, hd, ddm lay, nui
cao, dudng giao thong chinh va cac khu vwc san xuét cdng nghiép.

4.12.3.3 Ty lé dwong khu vuc tai trung tam x& dwoc chiéu sang phai dat ti thiéu 50
phan tram.

4.12.3.4 Khoang cach an toan t hé théng cap dién tdi cdng trinh phai tuan tha cac
quy dinh tai Quy dinh ky thuat an toan lwdi dién ha ap néng thon.

4.12.3.5 Cac cbdng trinh cap dién phai tuan thd QCVN 07-5:2023/BXD, QCVN
26:2025/BCT.

4.12.4 Ctra hang xang dau xay dwng cé dinh va céng trinh cap khi dét
- Céac clra hang xang dau xay dwng cb dinh phai tuan tht quy dinh tai diém 2.5.11.

- Céc cdng trinh cAp khi dbt phai tuan tha quy dinh tai diém 2.5.12.

413 Yéu cau d6i véi quy hoach cap nwéc

4.13.1 Nuwdc cép cho sinh hoat phai bao dam dat téi thiéu: 60 lit / nguoi / ngay dém
trong trwdng hop cip nwéc dén ho gia dinh; 40 lit / ngwdi / ngay dém trong trudng
hop cap nwéc dén vi tri ldy nwéc cong cong clia khu dan cw néng thon.

Nwéc cAp cho san xuét tiéu thi cdng nghiép tai ho gia dinh phai bao ddm dat tdi thiéu
8 phan tram lwong nwéc cép cho sinh hoat.

4.13.2 Nudc cép cho san xuét cong nghiép tap trung phai dwgc xac dinh theo quy dinh
tai diém 2.9.

4.13.3 Khu vuc bdo vé ngudn nwéc ngam phai bdo dam trong pham vi cé ban kinh 25
mét tinh tlr giéng nwédc ngdm, khdng dwoc cé cac cdng trinh hodc hinh thire st dung
dat de doa lam 6 nhiém ngudn nuwéc.

4.13.4 Khu virc bdo vé ngudn nwéc mét phai bao ddm trong pham vi c6 ban kinh 200
mét tinh ttr diém 14y nwéc vé phia thwong lwu, va 100 mét vé phia ha lwu, khéng duwoc
cé cac codng trinh hodc hinh thirc st dung d4t de doa lam 6 nhiém ngudn nwéc.

4.14 Yéu cau d6i véi quy hoach thoat nwéc va xtr ly nwéc thai

4.14.1 Nudc thai sinh hoat dwoc bd tri hé théng thu gom va xi ly dat yéu ciu dbi voi
maéi trworng. Nwée thai tir cac ho gia dinh trwde khi xa vao hé théng thoat nwéc chung
phai dwoc x&r Iy qua bé tw hoai. Khéng dwoc xa nwéc thai ra cac ao hd, kénh, rach tw
nhién trir trwérng hop ap dung céng nghé lam sach nuéc thai bang phwong phap sinh
hoc trong diéu kién tw nhién.

4.14.2 Nwdc thai tr cum cdng nghiép, co s& san xuét cdng nghiép, lang nghé phai
duwoc thu gom ra hé thdng tiéu thoat riéng va xi ly dat yéu cau méi trwdng trwde khi
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xa ra ngudn tiép nhan.

4.14.3 Lwong nwéc thai thu gom phai dat téi thiéu 80 phan tram lwong nwéc thai phat
sinh dé& x& ly. Bbi v&i khu vee mién ndi, ving cao, ving sau, vung xa, hai déo, cho
phép ty I& thu gom nwéc thai sinh hoat dé xt& ly tdi thiéu bang 60 phan tram lwong
nwéc thai phat sinh.

4.15 Yéu cau déi v&i quy hoach thu gom va xtr ly chat thai ran

4.15.1 Chét thai ran sinh hoat va san xuat phai dwoc thu gom va x& ly tai cac co sé&
Xt ly tap trung.

4.15.2 Piém tap két, tram trung chuyén phai dwoc b tri phu hop véi diéu kién thu gom
chét thai ran cua tirng dia phwong va bao ddm ban kinh phuc vu. Diém tap két, tram
trung chuyén chét thai rdn phai bdo dam yéu ciu vé sinh méi truéng.

4.15.3 Nha vé sinh phai dwoc xay dwng dat tiéu chuén, khéng xa phan truc tiép xudng
hd, ao, hAm ca. Chudng trai chdn nubi gia stic phai cach nha & va dwong di chung it
nh4t 5 mét va cé cay xanh che chan. Phan, nuwéc tiéu tir chudng, trai chan nudi phai
dwoc thu gom va c6 gidi phap x& ly hop vé sinh.

4.15.4 Khoang cach an toan vé méi trwéng clia diém tap két phai bao dam téi thiéu 25
m. Khoéng céch an toan vé méi trwérng clia co sé trung chuyén va x& ly chat thai ran
phai bao d&m céac quy dinh tai diém 2.11.4.

4.16 Yéu cau déi v&i quy hoach nghia trang

4.16.1.1 DPia diém quy hoach nghia trang phai phu hop vé&i kha nang khai thac quy
dat, phu hop véi td chirc phan bd dan cw va két ndi cong trinh ha tAng ky thuat, dap
&ng nhu cau an tang trudc mét va lau dai.

4.16.1.2 Tbéng dién tich cac nghia trang tap trung, khéng bao gém nghia trang liét s,
phai bdo dam tbi thiéu 0,04 ha / 1 000 ngudi.

4.16.1.3 Khoang cach an toan vé méi trwéng ctia nghia trang phat trién méi phai bao
dam tuan tha cac quy dinh tai Bang 23.

5 QUY DPINH VE QUAN LY

5.1 Quy chuan nay la céng cu dé co quan quan ly nha nuéc vé quy hoach kiém tra,
giam sat viéc lwa chon cac chi tiéu, thong sé ky thuat va yéu cau thiét ké trong quy
hoach theo phap luat v& quy hoach dd thi va néng thén. Két qua thdm dinh quy hoach
xac nhan sw phu hop clia hé so quy hoach dbi véi Quy chuan nay.

5.2 Viéc lwa chon céac chi tiéu, thong sb ky thuat va yéu cau thiét ké trong quy hoach,
thiét ké do thj dwa trén cac tiéu chuan hoac cac phwong phap luan khoa hoc khac phai
phu hop véi quy dinh tai quy chuén nay.

5.3 Cong tac quan ly thuwc hién theo quy hoach dé thi va néng thén phai can clr vao
quy hoach, thiét ké d6 thi dwoc duyét.

5.4 Quy dinh chuyén tiép:
5.4.1 Quy hoach theo phap luat vé quy hoach dd thi va néng thén duwoc phé duyét
trwdc ngay Quy chuan nay co hiéu lwc thi tiép tuc thue hién theo quyét dinh phé duyét
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dén hét thoi han quy hoach. Trwong hop thuc hién diéu chinh quy hoach sau ngay
Quy chuan nay c6 hiéu lwc thi phai tuan thi theo Quy chuén nay.

5.4.2 Quy hoach theo phap luat vé quy hoach dd thi va néng thén da dwoc co quan
nha nuwdc cé thdm quyén thdm dinh trwdc ngay Quy chuan nay cé hiéu lwc, phu hop
v&i cac quy hoach cip cao hon con hiéu luc, thi dwoc phé duyét va thue hién dén hét
thdi han quy hoach. Trwéng hop thwe hién diéu chinh quy hoach sau ngay Quy chuan
nay co hiéu lwc thi phai tuan thd theo Quy chuan nay.

5.4.3 Quy hoach theo phap luat vé quy hoach dd thij va néng thén chwa dwoc co quan
nha nwéc cé thAm quyén thadm dinh sau khi Quy chuan nay c6 hiéu luc, thi phai soat
xét, chinh stra cho phi hop véi cac quy dinh clia Quy chuan nay va cac quy hoach
cép cao hon trwdc khi phé duyét.

5.4.4 Quy chuan dia phwong, tiéu chuan quéc gia, tiéu chuan co s&, quy ché quan ly
kién trac va cac van ban quan ly nha nuwéc khac lién quan dén quy hoach theo phap
luat vé& quy hoach dd thj va néng thén, dwoc ban hanh trwéc khi Quy chudn nay cé
hiéu lwc, cé nhivng diéu khodn trai véi quy dinh trong Quy chuén nay, thi phai duwoc
soat xét, chinh stra cho phu hop véi cac quy dinh ciia Quy chuan nay.

6 TO CHUC THUC HIEN

6.1 Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat dong lién quan dén coéng tac quy hoach
dd thi va néng thén bao gébm 1ap, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, td chirc
thwc hién quy hoach, quan ly phat trién theo quy hoach da duwgc phé duyét va cong
tac xay dwng tiéu chuan quéc gia, quy chuén dia phwong trong linh viee quy hoach dé
thi va néng thén phai tuan tha cac quy dinh cla Quy chuén nay.

6.2 Cac co quan quan ly nha nwéc vé quy hoach, hoat ddng xay duwng tai cac dia
phuwong c6 trach nhiém té chirc kiém tra sw tuan tha Quy chuan nay trong 1ap, thAdm
dinh, phé duyét va quan ly thwc hién theo quy hoach trén dia ban.

6.3 BO Xay dwng c6 trach nhiém phé bién, hwéng dan ap dung quy chuan nay cho céac
ddi twong cé lién quan.

6.4 Trong qua trinh tri&én khai thwc hién Quy chuén nay, néu cé vweéng méc, moi y kién
glri vé Bo Xay duwng dé dwoc huwéng dan va xi ly.
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